ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.200
din 30 martie 2023
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Extindere cartier Athena", Municipiul Arad, intravilan,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 362194 — Arad, C.F. nr. 360359 — Arad,
respectiv C.F. nr. 360360 — Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de aprobare
nr. 3911/A5/18.01.2023,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 1010/A5/18.01.2023, in conformitate
cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 3909/18.01.2023 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizind avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 05/18.01.2023,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand 1n vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) st alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare adoptarea hotararii In unanimitate de voturi (23 consilieri prezenti din
totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7) lit.
k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:



Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: ,,Extindere cartier Athena”, Mun. Arad, intravilan, pe parcelele identificate prin C.F. nr.
362194 — Arad, C.F. nr. 360359 — Arad, respectiv C.F. nr. 360360 - Arad, conform documentatiei
anexate, care face parte din prezenta hotdrare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu
urmatoarele date generale:

1.1. Beneficiar: S.C. Eidos Achizitii S.R.L.

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. Aram Plan Proiect S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. Alexandru Nagy-Vizitiu, pr.nr. 28/2021

1.3. Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. nr. 362194 — Arad, C.F. nr.
360359 — Arad, respectiv C.F. nr. 360360 - Arad si constituie proprietatea privata — S.C. Eidos Achizitii
S.R.L., masoara o suprafata totala de 51.550,00 mp.

Art. 2. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 3. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de cétre beneficiarul S.C. Eidos Achizitii S.R.L. si se
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Ilie CHESA Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedintd CLMA 30.03.2023 Cod PMA -S4-02



ROMANIA AVIZAT,

JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
Proiect
Nr. 30/18.01.2023
HOTARAREA Nr.
din

privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,.Extindere cartier Athena", Municipiul Arad, intravilan,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 362194 — Arad, C.F. nr. 360359 — Arad,
respectiv C.F. nr. 360360 — Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de aprobare
nr. 3911/ A5/ 18.01.2023,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 1010/A5/18.01.2023, in conformitate
cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 3909/18.01.2023 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizind avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 05/18.01.2023,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand 1n vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tindnd seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7) lit.
k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: ,,Extindere cartier Athena”, Mun. Arad, intravilan, pe parcelele identificate prin C.F. nr.
362194 — Arad, C.F. nr. 360359 — Arad, respectiv C.F. nr. 360360 - Arad, conform documentatiei
anexate, care face parte din prezenta hotdrare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu
urmatoarele date generale:



1.1. Beneficiar: S.C. Eidos Achizitii S.R.L.
1.2. Elaborator: proiectant general S.C. Aram Plan Proiect S.R.L., specialist cu drept de semnatura

RUR, arh. Alexandru Nagy-Vizitiu, pr.nr. 28/2021
1.3. Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. nr. 362194 — Arad, C.F. nr.

360359 — Arad, respectiv C.F. nr. 360360 - Arad si constituie proprietatea privata — S.C. Eidos Achizitii
S.R.L., mésoara o suprafata totala de 51.550,00 mp.

Art. 2. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 3. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. Eidos Achizitii S.R.L. si se
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Red./Dact. BI/DS
Cod: PMA-S4-01






PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,.,Extindere cartier Athena",
Mun. Arad, intravilan,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 362194 — Arad, C.F. nr. 360359 — Arad,
respectiv C.F. nr. 360360 - Arad

Beneficiar: S.C. EIDOS ACHIZITII S.R.L.;
Elaborator: proiectant general S.C. ARAM PLAN PROIECT S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. Alexandru Nagy-Vizitiu, pr.nr. 28/2021

Avand in vedere:

- solicitarea Inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 91450 din 24.11.2022 de catre S.C.
EIDOS ACHIZITII S.R.L;

- raportul de specialitate nr. ................... [ AS o intocmit de catre Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Generale Arhitect-Sef, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultdrii publicului nr. ..., , conform Ord.
MDRT nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbanad si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. .......... din ............. al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 1298/07.07.2021, se Inainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. nr. 362194 — Arad, C.F. nr.
360359 — Arad, respectiv C.F. nr. 360360 - Arad si constituie proprietatea privata — S.C. EIDOS
ACHIZITIH S.R.L., masoara o suprafata totala de 51.550,00 mp.

Consider oportund adoptarea unei hotdrari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:

- ,,Extindere cartier Athena", pe parcelele identificate prin C.F. nr. 362194 — Arad, C.F. nr. 360359 — Arad,
respectiv C.F. nr. 360360 — Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Extindere cartier Athena", Mun. Arad, intravilan, identificat prin
C.F. nr. 362194 — Arad, C.F. nr. 360359 — Arad, respectiv C.F. nr. 360360 - Arad, se propune
construirea unei zone rezidentiale cu locuinte unifamiliale, duplexuri si functiuni complementare si
masoara o suprafata totald de 51.550,00 mp.

Principalii indicatori urbanistici sunt:



- Zona ZI (zona locuinte §i functiuni complementare):
o P.O.T. maxim admis: 40,00%:;
o C.U.T. maxim admis: 1,60.

- Zona Z2 (zona locuinte unifamiliale, servicii si functiuni complementare):
o P.O.T. maxim admis: 40,00%;
o C.U.T. maxim admis: 2,00.

Regimul de inal{ime maxim propus:
- Zona ZI (zona locuinte §i functiuni complementare):

Regimul de 1naltime maxim propus este S+P+1E+M/Ep, cu inaltimea maxima de 12,00 m.
Indltimea maxima aprobati respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Roméne nr.
25533/28.09.2022.

- Zona Z2 (zona locuinte unifamiliale, servicii si functiuni complementare):

Regimul de indltime maxim propus este S+P+3E, cu indltimea maxima de 20,00 m (131,45 NMN).
Iniltimea maxima aprobatid respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane nr.
25533/28.09.2022.

Spatii verzi:
- Zona ZI (zona locuinte si functiuni complementare):
Se vor amenaja spatii verzi inierbate in suprafatd de minim 20,00 % pe fiecare lot.
- Zona Z2 (zona locuinte unifamiliale, servicii si functiuni complementare):
Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de inaltime micé/medie pentru umbrire,
intr-un procent de minim 5,00 %, dar nu mai putin de:
o  pentru constructii administrative — min. 10,00%;

pentru constructii comerciale — min. 5,00%;

pentru constructii culturale — min. 10,00%;

pentru constructii de sanitate — min. 10 mp/bolnav;

pentru constructii de invatdmant copii — min. 10 mp/copil;
pentru constructii sportive — min. 30,00%;

pentru constructii — turism si agrement - min. 25,00%;

O O O O O O

pentru locuire — min. 2 mp/locuitor.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Extindere cartier Athena", intravilan Mun. Arad, identificat prin C.F. nr. 362194
— Arad, C.F. nr. 360359 — Arad, respectiv C.F. nr. 360360 — Arad, indeplineste conditiile pentru a fi
supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al Municipiului Arad.

p.- PRIMAR
Cailin Bibart
VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. BI/DS

Cod: PMA-S4-01






PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NI e, e

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Extindere cartier Athena",
Mun. Arad, intravilan,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 362194 — Arad, C.F. nr. 360359 — Arad,
respectiv C.F. nr. 360360 — Arad

- beneficiar: S.C. EIDOS ACHIZITII S.R.L.;
- elaborator: proiectant general S.C. ARAM PLAN PROIECT S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. Alexandru Nagy-Vizitiu, pr.nr. 28/2021;

incadrarea in localitate
Imobilele - terenurile sunt situate in intravilanul Municipiului Arad, in zona sudicd a actualului
cartier Athena.

Situatia juridica a terenului

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F. nr. 362194 — Arad, C.F. nr.
360359 — Arad, respectiv C.F. nr. 360360 - Arad si constituie proprietatea privatda — S.C. EIDOS
ACHIZITII S.R.L., masoara o suprafata totald de 51.550,00 mp.

Situatia existenta

Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se vor reglementa din punct de vedere urbanistic parcelele
identificate prin C.F. nr. 362194 — Arad, C.F. nr. 360359 — Arad, respectiv C.F. nr. 360360 - Arad, in
vederea dezvoltarii unei zone rezidentiale cu locuinte unifamiliale, duplexuri si functiuni complementare.

Deservirea rutiera a incintei propuse pentru reglementare, va fi asigurata prin doua accese rutiere,
un acces rutier pricipal existent din str. Sdlcutei, care se continud cu str. Artemis $i un acces nou propus
din str. de tip II, care se va racorda la Calea 6 Vanatori.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

- lanord: terenuri curti-constructii — proprietati private — locuire unifamiliala;

- lavest: terenuri curti-constructii — proprietati private — locuire unifamiliala;
strada Artemis;
drum de exploatare De 1569/1/4.

-laest:  terenuri curti-constructii — proprietdti private — locuire unifamilialg;
strada Sélcutei;
Calea 6 Vanatori.



-lasud:  terenuri curti-constructii — proprietati private — locuire unifamiliala;
teren agricol 1n intravilan, identificat prin C.F. nr. 327195 — Arad.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. consta in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiatd vizdnd propunerea de construire a unei zone rezidentiale cu locuinte
unifamiliale, duplexuri si functiuni complementare, un acces rutier pricipal existent din str. Salcutei, care
se continud cu str. Artemis si un acces nou propus din str. de tip I, care se va racorda la Calea 6
Vanatori.

e Functiunea principala:

- Zona Z1 (zona locuinte si functiuni complementare):
o  zond rezidentiald cu locuinte unifamiliale sau duplexuri.

- Zona Z2 (zona locuinte unifamiliale, servicii si functiuni complementare):
o  zondrezidentiald cu locuinte unifamiliale;
o  servicii.

e Functiuni complementare:
- Zona ZI (zond locuinte si functiuni complementare):
Anexe gospodaresti;
Magazii;
Garaje;
Mici ateliere sau birourti;
Circulatie pietonala si rutiera;
Parcari;
Spatii verzi si de protectie;
Mobilier urban si echipare edilitara.
- Zona Z2 (zona locuinte unifamiliale, servicii si functiuni complementare):
o  Circulatie pietonala si rutierd;
o  Parcari si garaje publice subterane;
o  Spatii verzi si de protectie;
o  Mobilier urban si echipare edilitara.

O O O 0O 0O O O O

o Interdictii definitive:
- Zona ZI (zona locuinte si functiuni complementare):

o Activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros
neadecvat (industrie de produse pentru constructii, produse pentru agricultura, silvicultura,
industrie prelucratoare);

Activitati pentru cresterea animalelor;

Ferme agro-zootehnice, abatoare;

Depozitarea pentru vanzarea unor cantititi mare de substante inflamabile sau toxice;
Amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.

- Zona Z2 (zond locuinte unifamiliale, servicii si functiuni complementare):

o Activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros
neadecvat (industrie de produse pentru constructii, produse pentru agricultura, silvicultura,
industrie prelucratoare);

o Activitati pentru cresterea animalelor;

Ferme agro-zootehnice, abatoare;

o  Depozitarea pentru vanzarea unor cantitati mare de substante inflamabile sau toxice;

O
O
O
O

o



o Amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Interdictii temporare de construire:

Este interzisa amplasarea de constructii sub zona de protectie LEA, cat timp legislatia specifica
mentine zona de protectie, respectiv interdictia de construire. In contextul schimbarilor legislative,
interdictia de construire se va modifica conform noilor cerinte. In cazul eliminirii liniei LEA, se
elimind automat si interdictia.

Indicatori urbanistici maximi propusi:

Zona Z1 (zona locuinte si functiuni complementare):
o P.O.T. maxim admis: 40,00%;
o C.U.T. maxim admis: 1,60.

Zona Z2 (zond locuinte unifamiliale, servicii si functiuni complementare):
o  P.O.T. maxim admis: 40,00%;
o C.U.T. maxim admis: 2,00.

Regimul de inaltime maxim propus:

Zona Z1 (zond locuinte si functiuni complementare):
Regimul de 1naltime maxim propus este S+P+1E+M/Ep, cu inaltimea maxima de 12,00 m.

Indltimea maximi aprobati respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Roméne nr.
25533/28.09.2022.

Zona Z2 (zona locuinte unifamiliale, servicii si functiuni complementare):
Regimul de indltime maxim propus este S+P+3E, cu indltimea maxima de 20,00 m (131,45 NMN).

Inaltimea maxima aprobatid respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane nr.
25533/28.09.2022.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

Zona Z1 (zona locuinte si functiuni complementare):

o min. 0,00 m — max. 5,00 m de la frontul stradal;

o min. 0,00 m — fatad de limitele laterale ale parcelei;

o  min. 5,00 m — fata de limita posterioara a parcelei sau Y4 din indltimea maxima a constructiei.
Zona Z2 (zona locuinte unifamiliale, servicii si functiuni complementare):

o  min. 0,00 m —max. 5,00 m de la frontul stradal;

o min. 0,00 m — fata de limitele laterale ale parcelei;

o min. 5,00 m — fata de limita posterioara a parcelei sau 4 din indltimea maxima a constructiei.
Aceste aliniamente fatd de limitele de proprietate ale incintei propuse spre reglementare nu includ
imprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare si copertinele.

Spatii verzi:

Zona Z1 (zona locuinte si functiuni complementare):
Se vor amenaja spatii verzi inierbate in suprafatd de minim 20,00 % pe fiecare lot.
Zona Z2 (zona locuinte unifamiliale, servicii si functiuni complementare):



Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de indltime micéd/medie pentru umbrire,
intr-un procent de minim 5,00 %, dar nu mai putin de:
pentru constructii administrative — min. 10,00%;

pentru constructii comerciale — min. 5,00%;

pentru constructii culturale — min. 10,00%;

pentru constructii de sanatate — min. 10 mp/bolnav;

pentru constructii de invatamant copii — min. 10 mp/copil;
pentru constructii sportive — min. 30,00%;

pentru constructii — turism si agrement - min. 25,00%;

o 0O 0 0O O O O

pentru locuire — min. 2 mp/locuitor.

Parcaje:
- Zona ZI1 (zond locuinte si functiuni complementare):

Se va amenaja min. 1 loc de parcare in interiorul incintei.

- Zona Z2 (zona locuinte unifamiliale, servicii si functiuni complementare):

Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute spatii de parcare si garare, In garaje sau
platforme, in interiorul parcelei, in functie de capacitatea constructiei si de numarul de utilizatori, conform
prevederile Hotararii nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, dupa
cum urmeaza:

o  pentru constructii administrative — cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati, la care se adauga

un spor de 20,00% pentru invitati;

o  pentru constructii financiar-bancare - cate un loc de parcare la 20 salariati, la care se adauga un

spor de 50,00% pentru clienti;

o  pentru constructii comerciale — un loc de parcare la 200 mp suprafatd construitd desfasuratd a
constructiei pentru unititi de pana la 400 mp; un loc de parcare la 100 mp suprafatd construitd
desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp; un loc de parcare la 50 mp suprafata
construitd desfisuratd a constructiei pentru complexe comerciale de 600-2.000 mp; un loc de
parcare la 40 mp suprafatd construitd desfisuratd a constructiei pentru complexe comerciale de
peste 2.000 mp;
pentru constructii culturale — un loc pentru 10-20 de locuri in sala;
pentru constructii de invatdmant — 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice;
pentru constructii de sandtate — cate un loc de parcare la 10 persoane angajate;
pentru constructii sportive — un loc de parcare la 5-20 locuri;
pentru constructii si amenajari de agrement — cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane;
pentru cluburi — un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului;
pentru constructii de turism — 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare;

o 0O 0 0O 0O O O O

pentru constructii de locuinte — min. 1 loc de parcare.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incat sd permitd circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice
de deplasare.



Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Deservirea rutiera a incintei propuse pentru reglementare, va fi asiguratd prin doud accese
rutiere, un acces rutier pricipal existent din str. Salcutei, care se continud cu str. Artemis si un acces nou
propus din str. de tip II, care se va racorda la Calea 6 Vanatori.

Strazile din incinta propuse vor fi de tip I, avand 2 benzi de circulatie, cu latimea carosabilului
de 7,00 m, 1,50 m zona verde pe laterale si 1,00 m trotuar sau strazi de tip II, cu 2 benzi de circulatie, cu
latimea carosabilului de 7,00 m, 1,00 m zona verde pe laterale si 1,00 m trotuar.

Drumul de exploatare din partea vesticd nu este intabulat, nu are geometrie, el este un drum de
pamant, cu latime variabila, intre 2,75 m si 5,70 m. In zona in care se ingusteaza drumul de exploatare,
intre cele 2 strazi de tip I, se propune alipirea unui fasii de 3,00 m pentru largirea profilului stradal, teren
care urmeaza a fi trecut in domeniul public al Municipiului Arad.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Thaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Constructiile vor fi autorizate dupd asigurarea executdrii lucrarilor de echipare edilitard aferente
amplasamentului, de catre dezvoltatori sau cumparatori, conform celor prevazute in contractele de
vanzare-cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la
infrastructura edilitard existentd cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare
existd surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiazd de surse de finantare
atrase potrivit legii.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii zone,
urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de utilitdti, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa, vor respecta toate
etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este Intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 1298 din 07.07.2021,
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ
GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism si contine urmatoarele avize:



Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1. | S.C. E-Distributie Banat S.A. - Sucursala Arad 09521840/20.04.2022 07.07.2023
2. | Compania de Apa Arad S.A. 2660/14.02.2022 -
3. | Delgaz Grid S.A. 213841000/17.08.2022 16.08.2023
4. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 14515/26.09.2022 -
5. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 4720955/11.10.2022 -

Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
6. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 4720956/11.10.2022 -

Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7. | MAI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 139102/24.03.2022 -

Serviciul Rutier
8. [ O.C.P.I Arad PV 3158/2022 -
9. | Autoritatea Aeronautica Civila Romand 25533/28.09.2022 28.09.2023
10. | Comisia de eliberare a autorizatiei de acces la 73170/Z21/26.10.2022 -

drumul public
11. | MADR, Agentia Nationali de Imbunitatiri Funciare 56/07.09.2022 07.09.2023
12. | MADR, Directia pentru Agriculturd a Judetului Arad 2928/09.02.2022 -
13. | Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 391/02.09.2022 -

a Teritoriului si Urbanism din data de 13.12.2022 , s-a emis Avizul Tehnic nr. ....................

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare

Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata spre
analizare, dezbatere si decizie In sedinta Consiliului Local.

ARHITECT SEF

arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Sef serviciu,
arh. Dinulescu Sandra

Consilier,
arh. Barbatei loana

VIZA JURIDICA




ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. EIDOS ACHIZITII S.R.L., cu sediul in judetul Arad, Mun. Arad,
Bulevardul Decebal, nr. 3, ap. 3A, inregistratd cu nr. 91450 din 24.11.2022, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. din
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Extindere cartier Athena",
Mun. Arad, intravilan,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 362194 — Arad, C.F. nr. 360359 — Arad,
respectiv C.F. nr. 360360 - Arad

Imitiator: S.C. EIDOS ACHIZITII S.R.L.

Proiectant de specialitate: S.C. ARAM PLAN PROIECT S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: proiectant general S.C. ARAM PLAN PROIECT S.R.L.,
specialist cu drept de semndturda RUR, arh. Alexandru Nagy-Vizitiu, pr.nr. 28/2021

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
- lanord: terenuri curti-constructii — proprietati private — locuire unifamiliala;
- lavest: terenuri curti-constructii — proprietdti private — locuire unifamilialg;

strada Artemis;
drum de exploatare De 1569/1/4.
-laest:  terenuri curti-constructii — proprietati private — locuire unifamiliala;

strada Salcutei;
Calea 6 Vanatori.

-lasud:  terenuri curti-constructii — proprietati private — locuire unifamiliala;
teren agricol in intravilan, identificat prin C.F. nr. 327195 — Arad.

Prevederile P.U.G si R.L..U. aprobat anterior:

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR. nr. 54:
- regim de CONnStruire: ...........cc........ ;
- functiuni dominante: .................... ;
-Hmax=................. ;
-POT max = .............. ;
- CUT max = .............. ;
- retragerea minima fata de aliniament = .............cc.ccceevieennnn. ;
- retrageri minime fata de limitele laterale = ..............c........... ;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = ......................

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
¢ Functiunea principala:
- Zona ZI (zona locuinte si functiuni complementare):




(@)

zona rezidentiala cu locuinte unifamiliale sau duplexuri.

Zona Z2 (zona locuinte unifamiliale, servicii §i functiuni complementare):

O
O

zona rezidentiald cu locuinte unifamiliale;
servicii.

e Functiuni complementare:
Zona Z1 (zona locuinte si functiuni complementare):

(@)

O O O O O O

O

Anexe gospodaresti;

Magazii;

Garaje;

Mici ateliere sau birouri;

Circulatie pietonalad si rutierd;
Parcari;

Spatii verzi si de protectie;
Mobilier urban si echipare edilitara.

Zona Z2 (zona locuinte unifamiliale, servicii i functiuni complementare):

(@)

O
O
O

Circulatie pietonald si rutierd;
Parcari si garaje publice subterane;
Spatii verzi si de protectie;
Mobilier urban si echipare edilitara.

e Interdictii definitive:
Zona Z1 (zona locuinte si functiuni complementare):

O

O O O

(@)

Activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros neadecvat (industrie de produse pentru constructii, produse pentru
agriculturd, silviculturd, industrie prelucratoare);

Activitati pentru cresterea animalelor;

Ferme agro-zootehnice, abatoare;

Depozitarea pentru vanzarea unor cantitti mare de substante inflamabile sau toxice;
Amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Zona Z2 (zona locuinte unifamiliale, servicii si functiuni complementare):

O

o O O O

Activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros neadecvat (industrie de produse pentru constructii, produse pentru
agricultura, silviculturd, industrie prelucratoare);

Activitati pentru cresterea animalelor;

Ferme agro-zootehnice, abatoare;

Depozitarea pentru vanzarea unor cantitdti mare de substante inflamabile sau toxice;
Amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Interdictii temporare de construire:
Este interzisd amplasarea de constructii sub zona de protectie LEA, cat timp legislatia
specificdi mentine zona de protectie, respectiv interdictia de construire. In contextul
schimbarilor legislative, interdictia de construire se va modifica conform noilor cerinte. In
cazul elimindrii liniei LEA, se elimind automat si interdictia.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
Zona Z1 (zona locuinte si functiuni complementare):

O
O

P.O.T. maxim admis: 40,00%;
C.U.T. maxim admis: 1,60.



- Zona 72 (zona locuinte unifamiliale, servicii si functiuni complementare):
o P.O.T. maxim admis: 40,00%;
o C.U.T. maxim admis: 2,00.

Regimul de inaltime maxim propus:
- Zona ZI (zond locuinte si functiuni complementare):
Regimul de indltime maxim propus este S+P+1E+M/Ep, cu indltimea maximd de 12,00 m.
Inaltimea maxima aprobati respectd prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Romane nr.
25533/28.09.2022.
- Zona Z2 (zona locuinte unifamiliale, servicii si functiuni complementare):
Regimul de inaltime maxim propus este S+P+3E, cu Indltimea maximd de 20,00 m (131,45
NMN). iniltimea maxima aprobati respecta prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile Roméane
nr. 25533/28.09.2022.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
- Zona ZI (zona locuinte si functiuni complementare):
o min. 0,00 m —max. 5,00 m de la frontul stradal;
o min. 0,00 m — fata de limitele laterale ale parcelei;
o min. 5,00 m — fatd de limita posterioard a parcelei sau '2 din indltimea maxima a
constructiei.
- Zona Z2 (zona locuinte unifamiliale, servicii si functiuni complementare):
o min. 0,00 m —max. 5,00 m de la frontul stradal;
o min. 0,00 m — fata de limitele laterale ale parcelei;
o min. 5,00 m — fatd de limita posterioard a parcelei sau '2 din indltimea maxima a
constructiei.
- Aceste aliniamente fatd de limitele de proprietate ale incintei propuse spre reglementare nu
includ imprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare si copertinele.

Spatii verzi:
- Zona ZI (zona locuinte si functiuni complementare):
Se vor amenaja spatii verzi Inierbate in suprafatd de minim 20,00 % pe fiecare lot.
- Zona Z2 (zona locuinte unifamiliale, servicii si functiuni complementare):
Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de Tndltime mica/medie pentru
umbrire, intr-un procent de minim 5,00 %, dar nu mai putin de:
pentru constructii administrative — min. 10,00%;

pentru constructii comerciale — min. 5,00%;

pentru constructii culturale — min. 10,00%;

pentru constructii de sanatate — min. 10 mp/bolnav;

pentru constructii de invatdmant copii — min. 10 mp/copil;
pentru constructii sportive — min. 30,00%;

pentru constructii — turism si agrement - min. 25,00%;

©c O O O O O O

pentru locuire — min. 2 mp/locuitor.

Parcaje:
- Zona ZI (zona locuinte §i functiuni complementare):
Se va amenaja min. 1 loc de parcare in interiorul incintei.



- Zona Z2 (zona locuinte unifamiliale, servicii si functiuni complementare):

Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute spatii de parcare si garare, in garaje sau
platforme, in interiorul parcelei, In functie de capacitatea constructiei si de numarul de utilizatori,
conform prevederile Hotararii nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicata, dupd cum urmeaza:

o pentru constructii administrative — cate un loc de parcare pentru 10-30 salariati, la care

se adaugd un spor de 20,00% pentru invitati;

o pentru constructii financiar-bancare - cate un loc de parcare la 20 salariati, la care se

adauga un spor de 50,00% pentru clienti;

o pentru constructii comerciale — un loc de parcare la 200 mp suprafatd construitd
desfasurata a constructiei pentru unitdti de pana la 400 mp; un loc de parcare la 100 mp
suprafata construitd desfasuratd a constructiei pentru unitati de 400-600 mp; un loc de
parcare la 50 mp suprafatd construitd desfasuratd a constructiei pentru complexe
comerciale de 600-2.000 mp; un loc de parcare la 40 mp suprafatd construitd
desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale de peste 2.000 mp;
pentru constructii culturale — un loc pentru 10-20 de locuri in sala;
pentru constructii de Invatdmant — 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice;
pentru constructii de sandtate — cate un loc de parcare la 10 persoane angajate;
pentru constructii sportive — un loc de parcare la 5-20 locuri;

O O O O O

pentru constructii si amenajari de agrement — cate un loc de parcare pentru 10-30 de
persoane;

pentru cluburi — un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului;

pentru constructii de turism — 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare;

pentru constructii de locuinte — min. 1 loc de parcare.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel Incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice
de deplasare.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Deservirea rutiera a incintei propuse pentru reglementare, va fi asiguratd prin doud accese
rutiere, un acces rutier pricipal existent din str. Salcutei, care se continud cu str. Artemis si un acces nou
propus din str. de tip II, care se va racorda la Calea 6 Vanatori.

Strazile din incintd propuse vor fi de tip I, avand 2 benzi de circulatie, cu latimea carosabilului
de 7,00 m, 1,50 m zona verde pe laterale si 1,00 m trotuar sau strazi de tip II, cu 2 benzi de circulatie, cu
latimea carosabilului de 7,00 m, 1,00 m zona verde pe laterale si 1,00 m trotuar.

Drumul de exploatare din partea vestica nu este intabulat, nu are geometrie, el este un drum de
pamant, cu latime variabila, intre 2,75 m si 5,70 m. In zona in care se ingusteaza drumul de exploatare,
intre cele 2 strazi de tip I, se propune alipirea unui fasii de 3,00 m pentru largirea profilului stradal, teren
care urmeaza a fi trecut in domeniul public al Municipiului Arad.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform



Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Thaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executarii lucrarilor de echipare edilitard aferente
amplasamentului, de catre dezvoltatori sau cumparatori, conform celor prevazute in contractele de
vanzare-cumpdrare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se pot racorda la
infrastructura edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare
existd surse de finantare asigurate de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare
atrase potrivit legii.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii zone,
urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitdti, unde este cazul.
Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa, vor respecta toate
etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 13.12.2022
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementari anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr. 350
din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (13), actualizatd) si poate fi
folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1298 din 07.07.2021, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/BI/DS
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.1010/A5/05.01.2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism,cu modificdrile si completarile ulterioare s-a intocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent -Extindere cartier
Athena

Initiatorii documentatiei— SC EIDOS ACHIZITII SRL

Amplasament - municipiul Arad, cartier Athena

Proiectant - SC ARAM PLAN PROIECT SRL, arh.RUR A.Nagy Vizitiu , proiect nr.28/2021
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr. 93187/09.12.2021 inregistratd la Primaria Municipiului Arad, beneficiarii
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de elaborare
P.U.Z.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro
in data de 23.12.2021;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 23.12.2021 pe panou amplasat pe parcela

studiata;

- publicul a fost invitat s consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pand in data 03.01.2022 si sa facd observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent
- prin adresa Inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr.33070/2022, beneficiarii
solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea
propunerilor P.U.Z. si R.L.U.
- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare §i postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 22.06.2022;



- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 22.06.2022 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sa consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 06.07.2022 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale
Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate identificate prin au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile P.U.Z., proprietarii
parcelelor invecinate identificate cu C.F.311273, C.F. 310674, C.F. 310609, C.F. 310696, C.F. 311187,
C.F. 349806, C.F. 310699, C.F. 353473, C.F. 353472, C.F. 352009, C.F. 354626, C.F. 311239, C.F.
311272, C.F. 311190, C.F. 311227, C.F. 352707, C.F. 352684, C.F. 352670, C.F. 352705, C.F.
352712, C.F. 352682, C.F. 352671, C.F. 340634, C.F. 340644, C.F. 322217, C.F. 322220, C.F.
322245, C.F. 322214, C.F. 322246, C.F. 322225, C.F. 327195, C.F. 355079, C.F. 345295, C.F.
359783, C.F. 314108, C.F. 303942, C.F. 354255, C.F. 354224, C.F. 350452, C.F. 350451, C.F. 350343,
C.F. 350344, C.F. 356002, DIRECTIA PATRIMONIU.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului
Arad 1n scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu

Elaborat Consilier Angelica Giura 05.01.2022

AG/AG
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE

CERERE CTATA 2 122022

pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef gi promovare spre aprobare documentatie de

,urbanism
Subsemnatul Dedws (O Wl RCEA in calitate
de/reprezentantal
Sc EinS_Appidry  CRL cul ,,
cu sediul /domiciliul in judetul ALAD
municipiul/orasul/ssmuna ADAD
satul — . cod . postal
1 str. .
@ et _~— ap.__ - telefonffax/ email

bl. - SC.__ =
cVbive (@) araw P o
Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

Py Si Diu ATEDENT , EXTINMELE CADTIER AThenA *

pentru? imobilul/teren situat in
judetul___ AP\ municipiul/orasieermuna ADAN

satul i
sectorul cod postal str.
nr. bl sc.___ et ap. sau identificat prin a¢ CF 194,

oulal CF 360359 ¢of exdms CF 036w
2
O Anexez:

- documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnata si
cu stampila R.U.R,, in 3 exemplare identice (un exemplar original si doua copii ) pe suport de
hartie si | exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga

documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc, - in format pdf.)

- dovada achitérii taxei RUR

Data_ 2%. 4. 2022. Semnétura

PMA4 — A5 - 09

NOTA DE INFORMARE

Completarea si semnarea prezentulii formnlar reprezintd consimjdmdntul dumneavoasid, i mod veluntar, pentrn prelucrarea datelor cu
caracter personal, furnizare pe aceasid cale. in vederca solufiondril cererii depuse

VG facem cunoscitt fapiul cd Primiria Municipindui Arad prehicreazi date cu caracter personal. cuvespeciarea mturor prevederilor
Regulamentului Evropean nr. 6792016, in scopul indeplinirii atribuyiilor legale ale administratici publice locale. Datele pot fi dezvaluite

unor ferii in baza wnuti temei justificat. V' putefi exercrta drephivile de acces. intervengie i de oposipie in condifiile prevazute de
Regulamentul U E. nr 679: 2006 printr-o cereve scrisd, semnatd §1 datatd, depusa la sedinl institupici



™ vieomr

Nuame

Details

Source account
Beneficiary name
Beneficiary account
Description
Beneficiary bank name
Swifl code

Beneficiary fiscal code
Amount

Transaction reference
Currency

Urgent

Creation Date
Transaction date

Processing dale

Payment order

[hane

Nagy-Vizitiu Alexandru

Printed by: NAGY-VIZITIU ALEXANDRU

24-11-2002

RO48BTRLRONCRTO106501301

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA

RO12TREZ70020F305000X XXX

PUZ Extindere Cartier Athena, Arad, Beneficiar §.C.
EIDOS ACHIZITTI S.R.L, Suprafata: 5,155ha

MINISTRY OF FINANCE

TREZROBUXXX

17244352

1,481.55

o2k TRZ223280260

RON

No

24-11-2024

24-11-2022

24-11-2020

Banea Transilvania. Sediul Central: str. Calea Dorobantilor, nr. 30-36, 400117, Cluj-Napocit Tel: + 30 264 407 150, www.bancatransilvania ro
SWIFT: BTRLROzz2 | CUL RO 5020 670 | RB. - PR, 12-019 - 18.02.1999 | Nr. Dnreg. Reg. Cony: iz f 4155 7 1943
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in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificirile si
completdrile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtin, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.

F.6 PMA-A4-12

ROMANIA .
JUDETUL ARAD ™ ™
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD 1 .

Nr. 46743 din  11.06.2021

CERTIFICAT DE URBANISM

e 298 din_07 w2
in scopul :

INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT: "EXTINDERE CARTIER ATHENA"

Ca urmare a cererii adresate de SC EIDOS ACHIZITII SRL pers. juridica cu sediul in judeful ARAD,
municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , ™ * * TTTTRAT . . v - .-.2fon , e-mail
C-f{ice@arampp .ro, inregistrata la nr. 46743 din 11.06.2021

g

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Jude[ul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
INTRAVILAN, nr., bloc , sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 349256, 352703, 340652, 340669 ,340639, 340641
310712, 349260, 340655 349257 340659, 344354, 340640, 310618, 340650, 340645, 340668, 352669, 340635, 352697,
352704, 340658, 352679, 340643, 346981, 340654, 350733, 349263, 350723, 352695, 352699, 350734, 352700, 350730,
352702, 352698, 352699, 352678, 352701, 358142, 358139, 358135, 357365 ARAD

TOP: 161.etc/19, 161.etc/33, 161.etc/35, 161.etc/34, 161.ete/38, 161.etc/36, 310712, 349260, 161.ctc/37/, 349257,
161.etc/39, 161.etc/18, 161.etc/46, 310618, 161.etc/43, 161.etc/40, 161.etc/42, 161.etc/50, 161.etc/41,161.etc/53,
161.etc/51, 161.etc/48, 161.etc/54, 340643, 161.etc/55, 161.etc/45, 350733, 161.etc/7, 161.ctc/64, 161, ete/S8,
161.etc/60, 350734, 161.etc/57, 161.etc/63, 161.etc/52, 161.etc/65, 161.ctc/60, 161.ctc/59, 161.ctc/56, 358142, 358139,
358135, 357365.

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotdrirea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Teren arabil situat in intravilanul municipiului Arad- proprietati private ale SC EIDOS ACHIZITII SRL

2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala: teren arabil in intravilan proprietate privata
Se solicita: INTOCMIRE PUZ S1 RLU AFERENT: "EXTINDERE CARTIER ATHENA"



3. REGIMUL TEHNIC

Teren in suprafata de 307.00mp conform CF349256, 697.00mp conform CF352703, 701.00mp conform CF340652, 695.00mp conform
CF340669, 701.00mp conform CF340639, 701.00mp conform CF340641, 2029.00mp conform CF310712, 229.00mp conform CF349260,
701.00mp conform CF340653, 981.00mp conform CF349257, 701.00mp conform CF340659, 39.00mp conform CF344354, 706.00mp conflorm
CF340640, 1880.00mp conform CF310618, 701.00mp conform CF340650, 701.00mp conform CF340645, 701.00mp conform CF340668,
772.00mp conform CF352669, 701.00mp conform CF3406335, 825.00mp conform CF3352697, $35.00mp conform CF352704, 268.00mp conform
CF340658, 819.00mp conform CF352679, 701.00mp conform CF340643, 813.00mp conform CF346981, 701.00mp conform CF340634,
708.00mp conform CF350733, 219.00mp conform CIF349263, 302.00mp conform CF350723, 774.00mp conform CF352695, 746.00mp conform
CF352699, 732.00mp conform CF3350734, 785.00mp conform CF352700, 562.00mp conform CF330730, 830.00mp conform CF352702,
300.00mp conform CF352698, 746.00mp conform CF352699, 760.00mp conform CF352678, 802.00mp conform CF352701, 6029.00mp
conform CF358142, 5006.00mp conform CF358139, 8979.00mp conform CF358135, 4529.00mp conform CF357365 ARAD. categoria de
folosinta arabil, proprietate privata situat in intravilanul Municipiufui Arad, UTR33, fara reglememari

Se va intoemi o documentatic PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederifor Legii nr350/2001rep., art.32, alin., lit. ). Legii nr.50/1991rep.,
H.G.R. nr 525/1996 si Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonat- indicativ GM 010-2000
Pentru PUZ se vor obline urmatoarele avize: Aviz de oportunitate, Compania de apa SA Arad, Enel, Delgaz Grid. PSI, PC, DSP, ANIF, Protectia
Mediului, Autoritatea Acronautica Civila Romana, IPJ Arad- Serviciul circulatie, Aviz de principiv Directia edilitara- Serviciul intretinere si
reparatii cai de comunicatii terestre, Directia Agricultura a Jud. Arad pentru scoatere din circuitul agricol, precum si orice alte avize a caror
necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism.

Documentatia se va corela cu PUZ-urile aprobate si alte PUZ-uri in curs de aprobare din zona, Planul de reglementari urbanistice si cel de regim
juridic al terenului vor avea 1a baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.P.1. Arad care va fi anexat documentatiei de urbanism
PUZ.

Se va asigura acces pe lot direct sau prin servitute de fa un drum public,

In prealabil initierti documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate,

In perioada de claborare a documentatici PUZ se va solicita o consultare la Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului si clapa de
consultare a populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic in format vectorial

Se va prezenta un plan de situatie conform Legii nr.50/91 ep., Anexa 1 Continutul Cadru cu evidenticrea parcelelor atribuite si a proprictufo
invecinati (conform evidentelor cadastrale).

Avizele au fost stabilite in cadrul sedintei de Comisie de Acord Unic din data de 15.06.2021

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru intocmirea PUZ si RLU in vederea
aprobarii in Consiliul Local al Municipiului Arad: "EXTINDERE CARTIER ATHENA"

Certificatul de urbanism nu (ine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si nu conferii dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritd{ii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorif;)
de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si sd decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifl
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiiei in acord cu rezultatele consultirii publice,

in aceste conditii:
Dupd primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligafia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitaii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediului.

[n situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executfrii

lucridrilor de constructii.
In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investifiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesla are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente,

F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofiti de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);
La autorizare s¢ va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

c) documentatia tehnicd - D.T., dupa caz: o

O D.T.A.C 0 DT.O.E.

] D.T.AD.

d) Avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
] alimentare cu apa

[J canalizare

[J alimentare cu energie electrica

O alimentare cu energie termica

[0 gaze naturale
[J telefonie

[0 salubritate

O transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:

[ securitatea la incendiu [ protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
C} d.4. Studii de specialitate:

e} Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

RIMAR, SECRETAR GENERAL,
alin Bib~ Cons. Jur. Lilioarg Stepanescu
-7 L. 202
' ARHITECT SEF,

Arh. Emilian Sorir Ciprari:

! ’

Achitat taxa de 205.39 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0190494 din 11.06.2021, taxa de urgenti - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,
conform chitantei seria nr. din . ;

Prezentul certificat de urbanism a fost transis solicitantului direct/ prin posta la data de . A4 L 22

Ing. Herbei Daniela /



14 Oficiul de Cadastru sl Publicitate imobiliars ARAD
iﬂ ol Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

BLEMEEE RATIIA ALY
-

s T Adresa BCPI: Localitate: Arad. Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3158 / 2022

intocmit astazi, 09/11/2022, privind cererea 134045 din 08/11/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 3117 din 08/11/2022

1. Beneficlar: SC EIDOS ACHIZITII SRL
2. Executant: Costan Cristian Caius
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
ANEXE 07.11.2022 finscris sub semnatura privata [TOPOCONS
CERTIFICAT 111.03.2021 pct administrativ ONRC
AVIZ DE 08.11.2022 [act administrativ OCPI ARAD
CERTIFICAT 107.07.2021 R@ct administrativ PRIMARIA MUN, ARAD
||3LAN 07.11.2022 jnscris sub semnatura privata [TOPOCONS

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzli:
Pentru procesul verbal 3158 au fost receptionate 1 propuneri;

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT , EXTINDERE CARTIER
ATHENA"

» Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z. si R,L.U. aferent “Extindere cartier Athena”
pentru imobilul inscris in CF 362194 Arad, CF 360360 Arad si CF 360359 Arad, situate in intravilanul UAT
Arad, judetul Arad. in suprafata masurata de 51549 mp.

* Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum
si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil.
= Persoana autorizata réspunde pentru misurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.

» in cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala,

* Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de citre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local.

* In situatia in care hotérérea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa

oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucririle de specialitate {indnd cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existents in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator ip eroare €saj suprapunere

360359 Avertizare Receptia 1835527: Imobilul TR-2450-3 se suprapune cu terenul 360359 din
stratul permanent!

60360 Avertizare Receptia 1835527: Imobilul TR-2450-3 se suprapune cu terenul 360360 din
stratul permanent!

362194 Avertizare Receptia 1835527: Imobilul TR-2450-3 se suprapune cu terenul 362194 din

stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1835527: Imobilul TR-2450-3 se afla intr-o zona reglementata prin
L.17/2014!

- Avertizare Receptia 1835527: Imobilul TR-2450-3 se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014!

Lucrarea este declaratid Admis3

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Inspector
HORIA-TOMA HARDUT

H Oria- Semnat digital

de Horia-Toma

Tom a Hardut
Data: 2022.11.09

Hardut 154745 +0200

Documentui contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 362194 / UAT Arad

r
wy
14 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
” /E NCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad
RS MO Localitate: Arad. Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329
Nr.cerere 63157
Zlua 23
Luna 05
Anul 2022
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciarg
pentru
Imobil numar cadastral 362194 / UAT Arad
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Nr. cadastral Suprafata mésurata Observatli / Referinte
362194 49520

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALN LINIARE IMOBIL

350733~
42 * ""'“*N--- 358135

RLTT M { TAT. ha il 13 PP, Rl T - s
L 358142 L £ 5 TR haal & O bepe P
all + (2] r
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 362194 / UAT Arad

:2000

Incadrare in zona
scara 1
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 362194 / UAT Arad

Date referitoare la teren

Crt Cafﬁg:lr;:ade i S"E’r':;)ah Tarla Parceld Observatli / Referinte
1 | curti constructii | DA 30.704 LOT1
2 arabil DA 18.816 LoT1
TOTAL: 49.520
Date referitoare la constructii
Crt Numar c%?\ssttlpuactt';: Supraf, {(mp) jsdﬂ’;ﬁcg Observatii / Referinte
Imobilul nu are in componentd constructii
Lungime Segmente
ummmmmﬂ
Punct| Punct| Lungime segment| | Punct] Punct| Lungime segment| [ Punct| Punct Lungime segment
incepu| sfarsit ~(m)| lincepu| sfarsit r(m)| |incepu| sfarsit = {m)
1 2 23.072 2 3 101618 3 4 31.874
4 <) 58.181 5 6 10.408 5] 7 17.046
7 8 0.98 8 9 14,991 9 10 42.0
10 11 38.722 11 12 2.696 12 13 12.003
13 14 3.629 14 15 15.769 15 16 7.975
16 17 1.757 17 18 13.011 18 19 1.413
19 20 20.926 20 21 14.007 21 22 1.811
22 23 12.188 23 24 21.926 24 25 16.093
25 26 15.993 26 27 15.993 27 28 15.992
28 29 15.993 29 30 15.993 30 3 15.993
K] 32 15.993 32 33 15.993 33 34 15.993
34 35 15.992 35 36 15.993 36 ar 31.797
37 38 21.926 38 39 21,929 39 40 6.83
40 41 54 85 41 42 13.517 42 43 471.703
43 44 21.07¢9 44 45 24.116 45 46 10.134
46 1 13.028

**Lungimile segmentelor sunt determinate tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

*= Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru,

Pentru acest imobil exista inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciara:
Nr CrifNumar cerere |Data cerere [Termen eliberard Object cerere

1 163157 23.05.2022 |02.06.2022 Dezmembrare/Comasare

Ca urmare a solutionarii cererii nr. 63157 inregistrata la data de 23.05.2022, s-a propus inscrierea
imobilului in urma aligirii urmatoarelor imobile:

Nr |ldentificator |Suprafata (mp}[Adresa

Crt |electronic

1 (310618 1880 Loc. Arad, Jud. Arad
2 [340635  [null Loc. Arad, Jud. Arad
3 (340639 null Loc. Arad, jud, Arad
4 |340640 null Loc. Arad, Jud. Arad
5 |340641 null Loc, Arad, Jud. Arad
6 |340643 701 Loc. Arad, Jud. Arad
7 (340645 nulil Loc. Arad, Jud. Arad
8 {340650 null Loc, Arad, Jud. Arad
9 (340652 null Loc. Arad, Jud. Arad
10 |340654 null Loc. Arad, Jud. Arad
11 (340655 null Loc, Arad, Jud. Arad
12 |340658 null Loc. Arad, jud. Arad
13 |340659 null Loc, Arad, Jud. Arad
14 1340668 null Loc. Arad, Jud. Arad
15 |340669 null Loc. Arad, Jud. Arad
16 |344354 null Loc. Arad, Jud. Arad
17 |346981 null lLoc. Arad, Jud. Arad
18 (349256 307 Loc. Arad, Jud. Arad

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 362194 / UAT Arad

Nr |ldentificator [Suprafata (mp)|Adresa

Crt |electronic

19 |349257 981 Loc. Arad, Jud. Arad

20 (349260 229 Loc. Arad, Jud. Arad

21 |350723 null Loc. Arad, Jud. Arad

22 |350730  [562 Loc. Arad, Jud. Arad

23 |350733 708 Loc. Arad, Jud. Arad
24 |350734 732 Loc. Arad, Jud. Arad

25 |352669 null Loc, Arad, Jud. Arad

26 |352678 null Loc. Arad, Jud. Arad

27 |352679 null Loc. Arad, Jud, Arad

28 |352695 null Loc. Arad, Jud. Arad

29 |352697 null Loc. Arad, Jud. Arad

30 [352699 null Loc. Arad, Jud. Arad

31 |352700 null Loc. Arad, Jud. Arad

32 |352701 null Lec. Arad, Jud, Arad

33 |352702 nuil Loc. Arad, Jud. Arad

34 1352703 null Loc, Arad, Jud. Arad

35 [352698  |null Loc. Arad, Jud. Arad

36 (352704 null Loc. Arad, Jud. Arad

37 |357365  |4529 Loc. Arad, Jud. Arad =

38 |358138  |5006 Loc. Arad, Calea 6 Vanatori, Nr. 67, jud. Arad ()

39 [358142 6029 Loc. Arad, Str Calea 6 Vanatori, Nr. 67, Jud. Arad

40 |358135 {8979 Loc. Arad, Jud. Arad

41 |359782 91 Loc, Arad, Jud. Arad
Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI ARAD la data: 31-05-2022
Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/iInspector de specialitate,
FLOAREA STAN
Floarea  Zmssmd,
Stan e T
@

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:2000

ANEXA NR. 1.35 la regulament

Nr. cadastral

Suprafata mésurald a imobilulul (mp) Adresa imobilului

49520 intravilan, judetu! Arad

Nr. Cartea Funciara

Unitatea Administrativ Teritorial & (UAT)

o ocahe ks bacmm om0k oicrd] il agom mary

ez e i ARAD
i e TP
! W‘T e -
% E S §| ns | e II a T";ﬁ 150 ¥ isuge mr."““-":sm,f §
Irs ol ~ 340652|34064t | | e | 4o | | a2 | j}“"'_ﬁ!lh?m“— o 54626 w
— e beras g 340655 | 340639, [uosas| 141 | [ 93 47 s ] . ~
] Oa‘ 3 2empag Lj |..,,,,,,. | 2o701 g 340359 Sttt 310835, 8 (340850 o~ | 148 ; o
}-530080 s4000 m‘,..‘,z, . [aer21mg | [ gy clelele! AR —+-530000
PR ] - |= | 064 iy
|=|£ s S It E & : f "m""||3:'£?u e 345205
%) ﬁ;“_!' 4&»:;&.1:..1:1, L]_ﬂ-#ém ] i | Iﬂ g 8 b
o "I 5o | '“’"‘T‘“‘" Jrfﬁﬁﬁfﬂnl"*m&v,m"ff;;:; 10618 ..ann *-F'"‘“H“'ﬂ'ﬂ:-nz#m S o
II | 451 [ 92| s {50 | =4 '%"11 T - 2 ilq,;l : — 13 B3m st
|35266 35274 |352697| i | e | | "58 4 | o g m’? sz
2o 51‘ B3 | 352702] seas aszard | as27 35267 350733 483 T g
=l o "m-ui 35 ! & 2
I§ g Ejen| s iy ?smssh.mh, 352680] 350734 mang |1cp o I B “
If ,_| ;f: =l él 3|""""}| i ET T § Be748 mg g| Va1 g frooc: asa1ap '?5
| 3 "' H | [ & 2 £ f 83200 g
wum I"°°Mm 5.00m I gl [ §| | g 4 | 2 :_:flm 5‘?:-:@
im =1
E 74 am T ---=.-'.~"°.°§J}',',m ‘_g?% S .'.:”'"Jz'm.",',,l,?;f‘ : : {i“y 258142 gff. e
- o g 355079
358135 26819 Z|
SHuatla actuald Situatia viitoare Wiy MO 4 s
{inainte de aliplre) {dupa alipire} 127195 £
Nr. CF  |Suprafata (mp) dg‘::;g:&?a Descrigrea imobilutui Nr. CF ]Suprafata {mp) dii:;gglf\?i Descrierea imobilulul :I‘m
352703 697 cc imobil in intravilan neimprajmult 352194 30704 cC imobil In Intravilan neimprejmuit
340669 695 cC Imobil In intravilan neimprejmuit 18816 A imobil in Intravilan neimprejmuit
340652 701 cC imobil In Intravilan nalmprejmuit
340841 701 cC imobil in intravilan neimprejmuit
340655 701 cC imabil in Intravilan neimprejmuit
340639 701 cc [imabil in intravilan neimprejmuit
340659 m cc [imabil in Intravilan neimprejmuit
340645 701 cc [imobil in Intravilan neimprejmuit
340635 701 cC [imobil in Intravilan neimprejmuit
340668 701 cc [imobil in intravilan neimprejmuit
340650 701 1] |imobil in intravilan neimprejmuit
340643 704 cC [imobil In Intravilan neimprejmui{
340654 701 cc [imobil in intravilan neimprejmuit
340840 706 cc |imobil in intravilan neimprejmult
340658 268 CC tmobi! tn intravilan neimprejmult
349256 07 cC imobil in intravilan neimprejmuit
340257 981 cC imabil in intravilan neimprejmult
359782 91 cc imobil in intravilan netmprejmult
345260 229 [o{] imobil in intravitan neimprejmult
350723 3oz A imobil in intravitan neimprajmult
350730 562 CC limobil in intravilan neimprajmuit
350733 708 cC limobll in intravilan netmprejmuit
350734 732 cC Jimobil in intravilan nefmprajmuit
352699 746 cC {imobil in Intravilan neimprajmuit
352678 760 cc |imotil in intraviian nelmprejmuit
352695 774 CcC Jimobil in Intravilan nelmprejmuit
352700 788 cc {:mabil in intravilan neimpre]mult
352701 802 cc imobll in Intravilan nelmprejmuit
346981 813 cC |imabil in intravitan nefmprajmuit Suprafata t;hli "::::'I‘u :2“::’;:‘:“' = 43620 mp
352679 | 819 cc {imobil in Intravilan nelmprejmu urpaRa cinac P
352697 825 cc [imabll in intravilan nelmprejmuit Executant: S.C. Topocous SRL. Inspector
352702 830 cc tmobil in Intravilan neimprejmuit nume prenum
352704 835 cc tmobil in intravilan naimprajmuit C r | &‘LI‘ a|| X 5|gned Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata §i
352669 772 cC Imobil In intravilan neimprejmuit 1 nﬁsu ria afribuirea numdrului cadastral
310618 | 1880 cc imobil in intravilan nelmprejmuil corectitudinea intocmirii ocbxr@ﬁ ne@aius
352698 300 cc imabil in intravilan neimprejmuit C aorespondenta acest i. céoasﬁlnlaea in taren SeDrr:;:mm #i parafa
357365 | 4528 A imobil in intravilan neimprejmuit a H Sermethatrice Flosrea Stan
358139 | 5006 A imabi In inravilan nelmnre}mun I Semns,lira gi, Anpdl Floarea Caion W pubAha s,
358142 | 6029 cc imabil In Intravilan neimprejmuit Date: 2022.05.17 i loua S sl bianters e a0
358135 8979 A imabil in intravilan neimprejmuit . g ' ' Sta n g:::"z%z%::‘g?:;‘ ::;;;‘o" .
| osta 14:05:27 +03'00
344354 39 foled imobll in intravilan neimprejmuit n * * Nr 631 57[31 05 2022
TOTAL | 49515 TOTAL 49520 ' s
Supratats totald misurald a imoblulul = 49520 mp Data 168.05.2022 Stampila BCP|

Supralata act= 49515 mp

* In situaiia i care axistd numere cadastrale pentru imobilels vetine. In locul numelui vecinuhsl se va trece numbn cadastraliar In kpsa numandul cadastral numingd topografic sau
numarul administrativ, Suprafetele sa rotunjesc la metru pitrat.




ANEXA NR. 1.35 la regulament

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:2000

Suprafata mésurata a imobilului {(mp) Adresa imobilului
+ . —
| 49520 intravilan, judetul Arad

Nr. cadastral

| 362194

Nr. Cartea Funciard Unitalea Administrativ Teritoriald (UAT)

I_ ARAD

- b BE g7 4
e s Rp 8. 51 g o
8 f 2 91 --.. 89 8 o7 8 8
0 o g 18 gy ~ <
i) 1 e s [Ta} L{a]
= = 5| 354626 73 o m S N
530080 § Ao g —+s30000 -$530000
102 " 21 T
o li B b Tt 345295
o g 3 E &7
= 69 o n. 8
= 74 0 = =]
De cc g i :
g :
T e
LOT 1 o gy Calea 6 Vanatori
18 S=49520 mp -
: 1" 355079
105 # 5
b 10T
AT P, ‘)
327195 .
o (o] Q o
Iy =) o o
@ s N =
Iy © © 0
~ o o o~
4529800 -}-529800 4529800 529800
. e A. Date referitoare la teren
Nr. parceld Categorie de folosinta Suprafata (mp) Mentiuni
1 cc | 30704 LOT 1 imobil in Intravian neimprejmuit
2 A | 18816 -
2 TOTAL | 49520 5
Suprafata totalh misurati a ImobHulul = 49520 mp
Surpafata din act = 48520 mp

Executant: 5.C. TOPOCONS S.R.L. Inspector

Confimm introducerea imebilului in baza de date inlegrata gi

Cristiap: Dialy signed

corectitudinea intocmin d

fsihai- 4 aius

Costan

|

C a i trjsgndens': r::;u; . ’C:u-yéél:éo;] din teren

Date: 2022.05.17
14:05:38 +03'00'

Daita 16.05.2022

L

atribulrea numarului cadastral

Semnitura §i parafa

Dala ... pnavigial de Fiosres Stan
DN: <+ RD, 1+ Arad, o= Oficiul de

Floarea Stan yeemetn, |

1=Arad, givenName- Flodrea, 1n=Slan
DPata: 102205 31 13:46:25 +0300°

Nr.63157/31.05.2022

Stampila BCPI

* In situatia tn care existh

dasirale paniru imobilels vecing, In locul numehsd vacinuhl s8 va trace numand cadaitral iar in lipsa Arudul

numand administrativ. Suprafatels se rotunjesc 1a meiru patrat.
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Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

. 'l Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
14

'AM{:IH EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
s e PENTRU INFORMARE

T

T e

Carte Funciard Nr. 362194 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilulu

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, jud. Arad

Nr. cerere 140387

Ziva 22
Luna 11
Anul 2022

Cod verificare

T

'(:.'lll:t sl tc:::;?a:lc NIl suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 362194 49,520 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
119546 / 10/10/2022
‘Act Notarial nr. 2768, din 07/10/2022 emis de Morariu PATRICIU-ION;
b L LLNT, —oiese 10 Sl SRR Nl : A1

Bl

Se infiinteaza cf. 362194 a imobilului cu nr. cad. 362194/Arad ca
urmare a alipirii urmatoarelor 41 imobile:
- nr.cad.310618\cf.310618;
== nr.cad.340635\cf.340635;
=-nr.cad.340639\cf.340639;
=== nr.cad.340640\cf.340640;
-- nr.cad.340641\cf.340641;
== nr.cad.340643\cf.340643;
-- nr.cad.340645\cf.340645;
== nr.cad.340650\cf.340650;
{~-nr.cad.340652\cf.340652;
-~-nr.cad.340654\cf.340654;
| == nr.cad.340655\cf.340655;
| ~-nr.cad.340658\cf.340658;
{~-nr.cad.340659cf.340659;
| ~- nr.cad.340668\cf.340668;
| ~- nr.cad.340669\cf.340669;
~- nr.cad.344354\cf.344354;
~- nr.cad.346981\cf,346981;
~- nr.cad.349256\cf,349256;
~- nr.cad.349257\cf,349257;
~=-nr.cad.349260\cf,349260;
-~-nr.cad.350723\cf.350723;
~-nr.cad.350730\cf,350730;
~-nr.cad,350733\cf.350733;
~- nr.cad.350734\cf.350734;
~-nr.cad.352669\cf.352669;
~-nr.cad.352678\cf.352678;
~=nr.cad.35267Ncf.352679;
~-nr.cad.352695\cf.352695;
‘ ~-nr.cad.352697\cf.352697;

~- nr.cad.352699%cf.352699;
f~- nr.cad.352700\cf.352700;
[~- nr.cad.352701\cf.352701;
—- nr.cad.352702\cf,352702;
~- nr.cad.352703\cf.352703;
~- nr.cad.352698\cf.352698;
~=- nr.cad.352704\cf.352704;
~- nr.cad.357365\cf.357365;
~-nr.cad.358139\cf.358139;
~-nr.cad.358142\cf,358142;
~- nr.cad.358135\cf.358135;

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 362194 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptur reale Referinte
1 |~ nr.cad.359782\cr.359782; Al
1 _ 1 |
Act nr. 0; .
B761 Se noteaza, spre informare, sentinta civila nr, 3040/2006, dosar nr. Al 1
587472006 _a |udecatoriei Arad
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 358139/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 38155 din 22/03/2021; pozme
transcrisa din CF 331451/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 24225 din 17/07/2006; (provenita din conversia CF
71610)
)_,, ——
Act T nr. 2788/2006;
Se noteazi procesul intentat de Baba Francisc §i Baba lleana| Al
879 impotriva Municipiului Arad, reprezentat prin Prlmar. pentru|
constatarea faptului ca suprafata de 3237 mp teren, proprietatea
Statului
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 358142/Arad inscrisa prin inchelerea nr. 38166 din 22/03/2021; pozitie
transcrisa din CF 308303/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 6574 din 02/03/2006, {(provenita din conversia t':Fi
3777}
L 4 -
|Act nr. O; - o ~ |
Se noteaza respingerea cererii inaintate de Globe Codlea SRL prin| Al

mandatar av. Kocsis-Jjosan, pentru findreptarea erorii materiale|
B8O |savirsite cu prilejul inscrierii dreptului de proprietate in sensul radierii
dreptului de proprietate al numitilor Baba Francisc si sotia Baba lleana|
asupra cotei de 23/25 parte din imaobil |
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 358142/Arad, inscrisa prin incheferea nr. 38166 din 22/03/2021; poz:tie
;r?;:;,cnsa din CF 308303/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 92090 din 08/12/2008; (provenita din conversia CF
"~ ISe noteaza Sentinta Civila nr,1449/20/03/2006/Dosar nr.2786/2006/ AT i
|Judecatoria Arad, Decizia Civila nr,423/A/21/11/2007/ Dosar nr.
|2788/55/2006/Tribunalul Arad si Decizia civila nr.852/R/22/09/2008/
Dosar _nr.2788/555/C/2006/Curtea de apel Timisoara
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 358142/Arad inscrisa prin incheierea nr. 36166 din 22/03/2021; pozrt:el
| trans;:nsa din CF 308303/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 95270 din 23/04/2009; {provenita din conversia CF|
| 3777

| B81

I_I__ l

Act Notarial nr. 21, din 06/01/2022 emis de MORARIU CAMELIA MONICA;

Se infiinteaza cartea funciara 359782 a imobiului cu numardl] Al
B86 |cadastral 359782 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 349263 inscris in cartea funciara 349263;

| OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 359782/Arad inscrisa prin incheaerea nr. 1350 din 07/01/2022;
IAcLNotanaI nL-?J-GB,-dln.0311012022£ml&de.M0raﬂu PATRICIU-ION;

intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare in rangull Al
incheierilor nr. 126467, 126468, 126468, 126469, 126470, 126474 din|
2017, 106883, 106880, 106882, 106886, 106885, 106884, 106881 din
889 |2018, B4755, B4782, 84784, 84758, 84756, B4780, B4778, 84781,
84739, 84456, 84445, 84170, 84941, 84691, 84455, 84940 din 2019,
38162, 38155, 38166, 38311 din 2021 si 1350 din 2022, dobandit prin
‘ Conventie, cota actuala 1/1

} 1) EIDOS ACHIZITII S.R.L., CIF:31709739

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturl reale
de garantle gi sarcini

;,_._;_._n__;.__l__

119546 / 10/10/2022

Act Notarial nr, 4181, din 27/10/2021 emis de MORARIU CAMELIA MONICA; |
i- se noteaza declaratiea autentificata sub nr.4181127 .10.2021 privind Al 1
dreptul de uz si servitute, care isi produc efecte ope legis, in baza si in
aplicarea art.12 gi art.14 din L.14 din Legea energiei electrice si a|

Cl |gazelor naturale nr.123i/2012, pe intreaga durata de existenta a|
'mstalatleu. permitand exercitarea acestor drepturi cu titlu gratuit, fara
|a emite pretenlii de orice natura acum sau ulterior fata de OD, in
|favoarea E-Distributie Banat 5.A o | _

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 359782/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 1350 din 07/01/2022; pozitie
| | transcrisa din CF 349263/Arad, inscrisa prin_incheierea nr. 160615 din 28/10/2021;

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 362194 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

362194 49,520

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

324308 16
322247 324% i
EJ 350474
10699
352706
35030 .
340644
37 36 35
34 3332 31 30 29 »g 2726 75 94 =
38
9
T 343294
[ 23 21 2p 7 e ‘
' v«jl !i. et | =7
3 lg" j
362194 9
/73
f“ %s
L7

Date referitoare la teren

Cat i Suprafata - " .
o fglsgg;ge L'?,t:, ?mp)t Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti fpal| 30704 i . - LOT1
constructii
2 arabil DA | 18.816 - - - LOT1
Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.
Punct{ Punct Lungime Punct] Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 23.072 2 3 101.618 3 4 31.874

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 362194 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct| Punct Lungime Punct] Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
4 5 58.181 5 6 10.408 6 7 17.046
7 8 0.98 8 9 14,991 9 10 42.0
10 11 38.722 11 12 2.696 12 13 12.003
13 14 3.629 14 15 15.769 15 16 7.975
16 17 1.757 17 18 13.011 18 19 1.413
19 20 20.926 20 21 14.007 21 22 1.811
22 23 12,188 23 24 21,926 24 25 16.093
25 26 15.993 26 27 15,993 27 28 15.992
28 29 15.983 29 30 15,993 30 31 15.993
31 32 15.993 32 33 15.993 33 34 15.993
34 35 15.992 35 36 15.993 36 37 31.797
37 38 21.926 38 39 21,929 39 40 6.83
40 41 54.85 41 42 13.517 42 43 471.703
43 44 21.079 44 45 24.116 45 46 10.134
46 1 13.029

ngimlile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii 5i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22/11/2022, 10:35
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'r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
'-’/ Biroul de Cadastru s Publicitate Imobiliara Arad
rs v
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

sLENile MR ALY

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 360359 Arad

n1 A oy
FUMRRLITARE (0031 B0 Y

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

Nr. cerere 140385
Ziua 22
Luna 11
Anul 2022

Cod verificare

g":‘ D t‘:::;g}'c Nrl suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 360359 509
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare 1a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
57484 | 10/05/2022
Act Notarial nr. 1268, din 04/05/2022 emis de MORARIU CAMELIA MONICA; Act Notarial nr. 1268, din

04/05/2022_emis de MORARIU CAMELIA MONICA;

Se infiinteaza cartea funciara 360359 a imobilului cu numarul Al
Bl |cadastral 360359 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 310712 inscris in cartea funciara 310712;
Act Notarial nr. 5249, din 21/12/2017 emis de Morariu PATRICIU-ION;
Iintabulare, drept de PROPRIETATECu titlul de cumparare, dobandit prin Al

B2 Conventie, cota actuala 1/1

1) SC EIDOS ACHIZITI SRL, CIF:31709739

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 310712/Arad, inscrisa prin incheierea

nr. 126464 din 29/12/2017;

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

in baza si in aplicarea art.12 si art.14 din L.14 din Legea energiei
electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, pe intreaga durata de
existenta a instalatiei, permitand execritarea acestor drepturi cu titlu
gratuit, fara a emite pretentii de orice natura acum sau ulterior fata de

c2

de garantie si sarcini Referinte
57484 / 10/05/2022
Act Notarial nr. 484, din 24/04/2019 emis de Nagy MANUELA-CRISTINA;
se noteaza dreptul de uz si servitute, care isi produc efecte ope legis, Al

0D, in favoarea E-DISTRIBUTIE BANAT SA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 310712/Arad, inscrisa prin incheierea

nr. 43811 din 02/05/20189;

Act Notarial nr. 2010, din 30/06/2020 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION;

se noteaza recunoasterea dreptului de trecere in conditiile art.617-622
N.C.C., in favoarea imobilului situat in municipiul Arad, str. Apollo, nr.
22, jud. Arad, inscris in C.F. nr. 324367 a localititii Arad, C.F.vechi nr.
71228, cu nr.topografic 161.1569/1/2/2/5/3, nr.cadastral vechi 7058/3,
cadastral nou 324367 (pentru teren), 324367-C1 (pentru constructie)

3

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 310712/Arad, inscrisa prin incheierea

nr. 60024 din 01/07/2020;

Act Notarial nr. 903, din 23/10/2020 emis de Bortes ADINA-ELENA;

se noteaza recunoasterea dreptului de trecere in conditiile art.617-622
N.C.C., in favoarea imobilului situat in municipiul Arad, str. Artemis, nr,
39, jud. Arad, inscris in C.F. nr. 352707 a localititii Arad, C.F.vechi nr,
71127, cu nr.cad.teren 352707 (pentru teren), 352707-C1 (pentru
constructie)

C4

Al

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 310712/Arad, inscrisa prin incheierea

nr. 109688 din 26/10/2020;

Act Notarial nr. 3353, din 28/10/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;

se noteaza dreptul de trecere in condilile art. 6817-622 N.C.C., in

= favoarea imobilului situat in municipiul Arad, Cartier Athena, str.

Al

Dacument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 360359 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

cs

Artemis, nr. 34, jud. Arad, inscris in C.F. nr. 355434 a localitafii Arad,
cu nr. cadastral 355434 (pentru teren), 355434-C1 (pentru

constructie)

6

favoarea imobilului inscris in C.F. nr. 353695 a localitafii Arad, cu nr

cadastral 353695 (pentru teren), 353695-C1 (pentru construche)

c7

Se noteaza dreptul de trecere in condiliile art, 617-622 N.C.C., in
favoarea imobilului inscris in C.F. nr. 311229 a localitafii Arad cu nr.
cadastral 311229, 311229-C1 si a3 imobilului inscris in CF 311226 a

localitatii Arad cu nr. cad. 7057/37.

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 310712/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 115458 din 06/1 1/2020;
Act Notarial nr. 34589, din 05/11/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Al

| OBSERVATIL paz:tre transcrisa dip CF 310712/Arad, inscrisa prin mchenerea nr 112755 dm 30/1 0/2020
Acg Notarial nr. 3438 din 04/11/2020 EI'TIIS de MORARIU CAMELIA MONICA;
se noteaza dreptul de trecere in condilile art. 617-622 N.C.C., mJi

Vi

Al

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 310712/Arad, “inscrisa prin incheierea nr. 115834 din 09/11/2020;

Act Notarial nr. 21026, din 13/04/2021 emis de Lang Norbert Alex;

cs8

se noteaza dreptul de trecere in termenii si conditiile art 617-622 Cod
Civil in favoarea imobilului inscris in CF nr.324352 Arad, avand sub A. I
numar cadastral 324352-C |

|Act Notarial nr. 2989, din 09/09/2021 emis de Lang Norbert Alex;

o)

se noteaza dreptul de trecere in termenii si conditiile art 617 Cod Civil
in favoarea imobilului inscris in CF nr.358417 Arad, avand sub A.1
numar cadastral 358417-C1

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 310712/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 54686 din 14/04/2021;

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 310712/Arad, inscrisa prin inchelerea nr, 139514 din 10/09/2021;

Act Notarial nr. 3499, din 18/10/2021 emis de Lang Norbert Alex;

C10

se noteaza dreptul de trecere in termenii si conditiile art 617 Cod Civil
in favoarea imobilului inscris in CF nr. 324327 Arad

Cli

se noteaza dreptul de trecere in termenii si conditiile art 617 Cod Civil|
in favoarea imobilului inscris in CF nr. 324333 Arad |

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 310712/Arad, inscrisa prin mche:erea nr. 156554 din 19/10/2021;
Act Notarial nr. 3788, din 05/11/2021 emis de Lang Norbert Alex;

AT

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 310712/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 165900 din 08/11/2021;

Act Notarial nr. 94, din 10/01/2022 emis de Lang Norbert Alex;

Cl2

se noteaza dreptul de trecere in termenii si conditiile art 617 Cod Civil
in favoarea imobilului inscris in CF nr. 352716 Arad

Al

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 310712/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 2022 din 11/01/2022;

\Act Notarial_nr. 480, din 18/02/2022 emis.de MORARIU.CAMELIA.MONICA,;.

NN

Ci3

se noteaza dreptul de trecere in termenii si conditiile art 617-622 Cod
Civil, in favoarea imobilului inscris in CF nr. 352009 Arad

Al

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 310712/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 22909 din 24/02/2022;

Act Notarial nr. 777, din 09/03/2022 emis de Lang Norbert Alex;

Cl4

se noteaza dreptul de trecere in termenii i conditille art 617-622 Cod
Civil, in favoarea imobilului inscris in CF nr, 324331 Arad

Al

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 310712/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 29727 din 10/03/2022;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 360359 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte
360359 509
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL
2 1 354224
1354426
‘f
360359
: L
5 5 .
TN
n
IB 9
NO
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata A " .
i crt| folosinta |viian| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
O 1| cuti 1pa| 509 - - -
constructii

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)

1 2 7.971

2 3 17.796

3 4 20.926

4 5 1.413

5 6 13.0111

6 7 1.757

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 360359 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o (m)
7 8 7.975

8 9 15.769

9 10 3.629

10 11 12.002

11 12 2.696

12 1 38.722

= Tungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data sl ora generarii, £
22/11/2022, 10:35
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,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Mr. cerere 140386
By, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 22
" Luna 11
rod Anul 2022

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

= PENTRU INFORMARE sl
Carte Funciara Nr. 360360 Arad III' lIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

g'rt Nr. ::::gsg;lc Nrl Suprafata* (mp) Observatli / Referinte

Al 360360 1.521

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
57484 / 10/05/2022
Act Notarial nr, 5249, din 21/12/2017 emis de Morariu PATRICIU-ION;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titiul de cumparare, debandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) SC EIDOS ACHIZITII SRL, CIF:31709739

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 310712/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 126464 din 29/12/2017;

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
57484 { 10/05/2022
Act Notarial nr, 484, din 24/04/2019 emis de Nagy MANUELA-CRISTINA;
se noteaza dreptul de uz si servitute, care isi produc efecte ope legis, Al

in baza si in aplicarea art.12 si art.14 din L.14 din Legea energiei
c2 electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, pe intreaga durata de

existenta a instalatiei, permitand execritarea acestor drepturi cu titlu
gratuit, fara a emite pretentii de orice natura acum sau ulterior fata de
0D, in favoarea E-DISTRIBUTIE BANAT SA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 310712/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 43811 din 02/05/2019;

Act Notarial nr. 2010, din 30/06/2020 emis de NP MORARIU PATRICIU-ION;

se noteaza recunoasterea dreptului de trecere in conditiile art.617-622 Al
N.C.C., in favoarea imobilului situat in municipiul Arad, str. Apolle, nr,
€3 |22, jud. Arad, inscris in C.F. nr. 324367 a localititii Arad, C.F.vechi nr.
71228, cu nr.topografic 161.1569/1/2/2/5/3, nr.cadastral vechi 7058/3,
cadastral nou 324367 (pentru teren), 324367-C1 (pentru constructie)

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 310712/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 60024 din 01/07/2020;

Act Notarial nr. 903, din 23/10/2020 emis de Bortes ADINA-ELENA;

se noteaza recunoasterea dreptului de trecere in conditiile art.617-622 Al
N.C.C., in favoarea imobilului situat in municipiul Arad, str. Artemis, nr.
C4 |39, jud. Arad, inscris in C.F. nr. 352707 a localititii Arad, C.F.vechi nr.
71127, cu nr.cad.teren 352707 {pentru teren), 352707-C1 (pentru
constructie)

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 310712/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 109688 din 26/10/2020;

Act Notarial nr. 3353, din 28/10/2020 emis de Morariu PATRICIU-ION;

se noteaza dreptul de trecere in condilile art. 617-622 N.C.C., in Al
favoarea imobilului situat in municipiul Arad, Cartier Athena, str.
C5 |Artemis, nr. 34, jud. Arad, inscris in C.F. nr. 355434 a localitafii Arad,
cu nr. cadastral 355434 (pentru teren), 355434-C1 (pentru
constructie)

OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 310712/Arad, inscrisa prin inchelerea nr. 112755 din 30/10/2020;
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Carte Funciard Nr. 360360 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

Cé

Act

c7

ca

‘Act

co

Act Notarial nr. 3438, din 04/11/2020 emis de MORARIU CAMELIA MONICA;

favoarea imobilului inscris in C.F. nr. 353695 a localitafii Arad, cu nr
cadastral 353695 (pentru teren), 353695-C1 (pentru constructie)

| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 310712/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 115458 din 06/1 1/2020
Notarlal nr. 3459, din 05[11,’2020 emis de Morariu PATRICIU ION;

TSe noteaza dreptul de trecere in condilile art. 617-622 N.C.C., in| Al
favoarea imobilului inscris in C.F. nr. 311229 a localitafii Arad cu nr,
cadastral 311229, 311229-C1 si a imobilului inscris in CF 311226 a
localitatii Arad cu nr. cad. 7057/37.

se noteaza dreptu! de trecere in condilile art. 617-622 N.C.C., I Al

=& notesza dreptul de trecere in termenii si conditiile art 617-622 Cod| AT
Civil in favoarea imobilului inscris in CF nr.324352 Arad, avand sub A.l
numar cadastral 324352-C |

| OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 310712/Arad, inscrisa pnn inchelerea nr. 54686 din 14/04/2021;

Notarial nr. 2989, din 09/09/2021 emis de Lang Norbert Alex;

se noteaza dreptul de trecere in termenii si conditiife art 617 Cod Civil] Al
in favoarea imobilului inscris in CF nr.358417 Arad, avand sub A.l1|
numar cadastral 358417-C1 o

OBSERVAT" poz:t.le transcrisa din CF 31 0712/Arad inscrisa prm ‘incheierea nr. 115_83@ gglll_/gOZfE

OBSERVATN: pozitie transcrisa din CF 310712/Arad, Inscrisa prin incheierea nr. 139514 din 10/09/2021;

Act

Notarial nr. 3499, din 18/10/2021 emis de Lang Norbert Alex;

C1o |5€ noteaza dreptul de trecere in termenii si conditiile art 617 Cod Civil] Al

in favoarea imobilului inscris in CF nr. 324327 Arad o

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 310712/Arad, inscrisa prin mche:erea nr 156554 din 19/10/2021;

Act

Notarial nr. 3788, din 05/11/2021 emis de Lang Norbert Alex;

iAct

c11 |S€ noteaza dreptul de trecere in termenii si conditiile art 617 Cod Civil Al

in favoarea imobilului inscris in CF nr. 324333 Arad

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 310712/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 165900 din 08/11/2021;

Notarial nr. 94, din 10/01/2022 emis de Lang Norbert Alex;

c17 |5€ noteaza dreptul de trecere in termenii st conditiile art 617 Cod Civil| Al

in favoarea imobilului inscris in CF nr. 352716 Arad

b

I

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 310712/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 2022 din 11/01/2022;

Act

Notarial nr. 480, din 18/02/2022 emis de MORARIU CAMELIA MONICA;

13 |S€ noteaza dreptul de trecere in termenii si conditille art 617-622 Cod Al

Clivil, in favoarea Imobilului inscris in CF nr. 352009 Arad

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 310712/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 22909 din 24/02/2022;

At Notarlal nro 777, din 0970372022 emls de Lang Norbert-Alex;

c14 [5¢ noteaza dreptul de trecere in termenii si conditiile art 617-622 Cod Al

Civil, in favoarea imobilului inscris in CF nr. 324331 Arad

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 310712/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 29727 din 10/03/2022;

Act

C16 favoarea imobilului inscris in CF nr. 310609 Arad, avand numar

Notarial nr. 1269, din 04/05/2022 emis de MORARIU CAMELIA MONICA;

“|se noteaza dreptul de trecere in conditiile art 617-622 Cod Civil, in o Al

cadastral 310609

Act

Notarial nr. 1272, din 04/05/2022 emis de MORARIU CAMELIA MONICA;

C17 |favoarea imobilului inscris in CF nr. 310696 Arad, avand numar

Act

se noteaza dreptul de trecere in conditiile art 617-622 Cod Civil, in ' Al

cadastral 310696 o
Notarial nr. 1273, din 04/05/2022 emis de MORARIU CAMELIA MONICA;

Act

C18 |favoarea imobilului inscris in CF nr. 310674 Arad, avand numar

Notarial nr. 1277, din 05/05/2022 emis de Morariu PATRICIU-ION;

se noteaza dreptul de trecere in conditiile art 617-622 Cod Civil, in Al

cadastral 310674

se noteaza dreptul de trecere in conditiile art 617-622 Cod Civil, in[ AL

C19 (favoarea imobilului inscris in CF nr. 324311 Arad, avand numar|

cadastral 324311 |

64392 / 25/05/2022

Act

Notarial nr. 1469, din 24/05/2022 emis de Morariu PATRICIU-ION;

Se noteaza dreptul de trecere in conditille art 617-622 Cod Civil, in| a1

C20 |favoarea imobilului inscris in CF nr. 352670 Arad, avand numar

cadastral 352670

66733 / 31/05/2022

Dacument care contine date cu caracter personal, prorejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.

Act Notarlal nr. 1573, din 30/05/2022 emis de HUPLEA RAUL-ANDREI; Act Notarlal
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Carte Funciard Nr. 360360 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

emls de HUPLEA RAUL-ANDREI;

’l?e noteaza dreptul de trecere in conditiile art, 617-622 din Cod civil, in| Al )

C21 [favoarea imobilului inscris in cartea funciara nr. 360360 a localitatii
Arad

121006 / 12/10/2022

I_Act Notarial nr, 824, din 11/10/2022 emis de Nagy MANUELA-CRISTINA;

‘[se noteaza dreptul de trecere in conditille art, 617-622 din Cod civil, in| Al 1

C22 |favoarea imobilului inscris in cartea funciara nr. 362634 a localitatii
IArad

128139 / 26/10/2022

Act Notarial nr. 2894, din 20/10/2022 emis de Morariu PATRICIU-ION;

se noteaza dreptul de trecere in conditiile art. 617-622 din Cod civil, in | AL T

C23 |favoarea imobilului inscris in cartea funciara nr. 352712 a localitatii
Arad

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 5
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Carte Funciard Nr. 360360 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
360360 1.521
~ Suprafata este determinata in planul de projectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL
7 310694
6 — A 1057 10574 } 3273
— 3
310409 c ]
8 9 7
19 = 21 340340
T —22 23
—24
353473
353472
i 360524 150343
f 350344
4{2
314108
352009 !]3 T,
] 354224
I 354225
5 6
! i
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata s " .
on folosgnté o ?mp)t Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipa| 1521 . .
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie Tn plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m) inceput sfarsit = (m)
1 2 11.156 2 3 15.997
3 4 15.996 4 5 15,997
5 6 15.996 6 7 7.03
7 8 13.955 8 9 1.976
9 10 13.0 10 11 1.414
1 12 20.922 12 13 10.965

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 360360 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m) inceput sfarsit = (m)
13 14 10.965 14 15 4.13

15 16 7.971 16 17 15.999

17 18 16.0 18 19 15.001

19 20 1.413 20 21 14.665

21 22 15.689 22 23 10.646

23 24 14.767 24 1 14.022

** Lungimile segmentelar sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 §l sunt rotunjite 13 1 milimetry,
*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
22/11/2022, 10:35

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 5 din 5
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

wWww. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro
Arhitect Sef

( Nr. certificat-UlG-1014-EH-1038 ,
Directia Constructii sl Dezvoltare Urbanii

Serviciul Dezvoltare Urbana §i Protejare Monumente

Nr.ad. 33070/ 15 11 201 Spre gtiin{
S.C. ARAM PLAN PROIECT S.R.L.
Str. Episcopiei, nr. 24, ap. 1, Mun. Arad, jud. Arad

office@arampp.ro
Ciitre,

S.C. EIDOS ACHIZITII S.R.L.
Bulevardul Decebal, nr. 3, ap. 3A, Mun. Arad, jud. Arad

Referitor la documentatia P.U.Z. si R.L.U. - ,Extindere Cartier Athena", amplasament
intravilan Mun. Arad, imobilele identificate prin extrasele de carte fanciard nr. 349256, 352703,
340652, 340669, 340639, 340641, 310712, 349260, 340655, 349257, 340659, 344354, 340640,
310618, 340650, 340645, 340668, 352669, 340635, 352697, 352704, 340658, 352679, 340643,
346981, 340654, 350733, 359782, 350723, 352695, 350734, 352700, 350730, 352702, 352698,
352699, 352678, 352701, 358142, 358139, 358135, 357365, cu o suprafa{d totald de 51.544,00 mp,
aflata in etapa a I[I-a de elaborare a propunerilor.

Prin prezenta v comunicam c&, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedinei din data de
03.05.2022, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusa.

Documentatia care s¢ va depune in vederea obfinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovarii
spre aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de
elaborare §i confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor
Ordinului M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare st actualizare a documentafiilor
de urbanism i ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a III-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic
Arhitect-Sef si promovare spre aprobare documentafie de urbanism. Documentatia de urbanism,
intocmitd in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati si cu stampila RUR, se va depune in
trei exemplare identice (un exemplar original §i dous copii) pe suport de hértie si | exemplar in format
electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate —
in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in
sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/200! privind amenajarea
teritorivlui gi urbanismul, cu modificdrile §i completarile ulterioare, astfel incat si poatii fi integrate
in sistemul de evidents de cadastru $i publicitate imobiliar# — si CU, extrase CF , avize, acorduri, etc.,
- in format pdf, cét i dovada achitérii taxei RUR.

Alaturat va inaintim Raportul informarii si consultirii publicului, aferent Etapei a Il-a —
Consultarea asupra propunerilor preliminare,

Arhitect Sef,
arh. Emilian Sorin-Ciuragis

Functia Nume prenume Sémnatura ~  Data
| Director executiv arh. Sandra Dinulescu 114 UL, 2027

Verificat |  $ef serviciu ing. Claudia Handre= 14401 2022,
Elaborat Consilier arh. Ioana Biirbitei - 13.07.2022
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad. 33070/A5/ 15 WL 2077

RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

fn conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea san revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. 5i R.L.U. - Extindere Cartier Athena

Amplasament — Mun, Arad, intravilan, imobilele identificate prin extrasele de carte funciard nr.
349256, 352703, 340652, 340669, 340639, 340641, 310712, 349260, 340655, 349257, 340659,
344354, 340640, 310618, 340650, 340645, 340668, 352669, 3406335, 352697, 352704, 340658,
352679, 340643, 346981, 340654, 350733, 359782, 350723, 352695, 350734, 352700, 350730,
352702, 352698, 352699, 352678, 352701, 358142, 358139, 358135, 357365

Beneficiar - S.C. EIDOS ACHIZITTI S.R.L.

Proiectant - S.C. ARAM PLAN PROIECT S.R.L. arh RUR Nagy Alexandru, project nr. 28/2021

fn vederea informarii si consultarii publicului s-au efectuat urmétoarele activitati la etapa 2 -
etapa de elaborare a propunerilor P.U.Z. :

- urmare cererii depuse de ctre beneficiar cu nr. 33070/20.04.2022, s-a intocmit anunful privind
posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare P.U.Z. §i s-a afigat pe pagina de internet gi
la sediul institutiei in data de 22.06.2022;

Publicul a fost invitat s transmitd comentarii i observatii privind propunerile P.U.Z. in
perioada 22.06.2022 - 06.07.2022.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcelele care au generat planul urbanistic
zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile P.U.Z., proprietarii parcelelor invecinate
identificate cu extrasele C.F. nr. 311273, 310674, 310609, 310696, 311187, 349806, 310699, 353473,
353472,352009, 354626, 311239, 311272, 311190, 311227, 352707, 352684, 352670, 352705, 352712,
352682,352671, 340634, 340644, 322217, 322220, 322245, 322214, 322246, 322225, 327195, 355079,
345295, 359783, 314108, 303942, 354255, 354224, 350452, 350451, 350343, 350344, 356002,
DIRECTIA PATRIMONIU,

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoans. Nu au fost inregistrate sesiziri.

Aviind in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunziitoare etapei de elaborare a propunerilor
PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.201 1.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu
S -~ —
Functia Nume prenume -~ | Spmgatura |  Data ]
| Verificat | Director Executiv arh. Sandra Dinulescu R .
Elaborat Consilier arh. loana Birbitei = 12.07.2022

Red. £.B2ex
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ROMANIA

JUDE’{'UL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMAR,
Bibart ©5lin

Ca urmare a cererii adresate de S.C. EIDOS ACHIZITII S.RE- . ... .. piczeniant PERES IOAN-
MIRCEA, cu sediul in judetul Arad, Mun. Arad, Bulevardul Decebal, nr. 3, ap. 3A, inregistrati cu nr.,
93187 din 09.12.2021, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite

AVIZJ’I;? DE OPORTUNITATE
NI 2l din L9.4.00000000

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent -
»Extindere Cartier Athena”, amplasament Municipiul Arad, intravilan, pe parcelele identificate prin
extrasele C.F. nr. 349256, 352703, 340652, 340669, 340639, 340641, 310712, 349260, 340655, 349257,
340659, 344354, 340640, 310618, 340650, 340645, 340668, 352669, 340635, 352697, 352704, 340658,
352679, 340643, 346981, 340654, 350733, 349263, 350723, 352695, 350734, 352700, 350730, 352702,
352698, 352699, 352678, 352701, 358142, 358139, 358135, 357365 — Arad, cu o suprafata total de
51.669,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:
-lanord : terenuri curti-construetii - proprietiti private — locuire unifamiliala;
-lavest: terenuri curi-constructii — proprietati private — locuire unifamiliala;

strada Artemis;

drum de exploatare De 1569/1/4.
-laest:  terenuri curti-constructii — proprietdfi private — locuire unifamiliala;

strada S3lcufei;

Calea 6 Vanitori.
-lasud: terenuri curti-constructii — proprietdi private — locuire unifamiliala;

teren agricol in intravilan, identificat prin C.F. nr. 327195 — Arad.

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul

topografic cadastral actualizat, vizat de OCP1 Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- functiuni existente: conform UTR nr. 54 din Pianul Urbanistic General aprobat cu H.C.L.M. Arad nr.
502/2018:

- folosinia actuala:  arabil, proprietati private, intravilan,
curfi-constructii, proprietati private, intravilan;
- destinatia stabilitd prin P.U.G. in UTR nr. 54
subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban — LMu54;
subzond unitati industriale nepoluante $i spatii de depozitare — n54;
subzond perdele de protectie — Ppp54.
- functiuni propuse: locuire unifamiliala si functiuni complementare pentru zona Z1;
locuire unifamiliala, servicii si functiuni complementare pentru zona Z2.
Pe amplasamentul studiat se vor amplasa constructii cu functiunea de locuire unifamiliala si
funciuni complementare pentru zona Z1, cu un regim de inal{ime maxim de S/D+P+1 E+M/Ep, respectiv



constructii cu functiunea de locuire unifamiliala, servicii i functiuni complementare pentru zona Z2, cu
un regim de inaltime maxim de S/D+P+3E.

3. Indicatori urbanistici:

3.1. Zona Z1 — locuire unifamiliali si functiuni complementare:

P.O.T maxim propus = 40,00%

C.U.T. maxim propus = 1,60

Regimul de inil{ime maxim propus este S/D+P+1E+M/Ep, cu inél{ime maxima la cornisé de 12,00 m.

3.2. Zona Z2 — locuire unifamiliald, servicii si functiuni complementare:

P.O.T maxim propus = 40,00%

C.U.T. maxim propus = 2,00

Regimul de inil{ime maxim propus este S/D+P+3E, cu inaltime maxima la cornisa de 20,00 m.

Regimu! maxim de indl{ime va fi stabilit astfel incét sa nu depaseasca iniltimea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 1298 din 07.07.2021.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 14.12.2021.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor: Ch‘
- accesul auto/pietonal la incinta se va realiza din strada Salcutei, prin intermediul strizii Artemis sau
din Calea 6 Vanitor;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitar3 vor fi insusite de proiectanii de specialitate;

- refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fira afectarea circulatiei publice,
cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcirile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea 5i administrarea spatiilor verzi din
intravilanu! localitatilor.

5. Capacititile de transport admise:
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997

republicata, cu completirile si modificarile ulterioare) si Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr.303/2016. o

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 1298 din 07.07.2021.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivd din
procedurile specifice de informare §i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificérii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. in aceasta etapi se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a 11-a.



Documentafia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primdriei Municipiului Arad
www primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publica locala la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1298 din 07.07.2021, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadru!
sedintei C.T.A.T.U. din data de 14.12.2021.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de ...............

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dacUlex/DS_f_N [
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wwa—r——— T ) ) - INDICI URBANISTICI |
LEGENDA Z1- LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
BILANT -TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA ) Regimul de inilfime maxim propus S/D+P+E+M/Etaj partial
Existent Propus = Limita zona studiata P.0.T. maxim propus = 40,00% :
Teren aferent P C.U.T. maxim propus = 1.6 A
m y m 9/ o . prop !
P ) P o wse Limita de proprietate Hmax= 12.00mp \
1 |teren viran in intravilan 29,212.23 |56.54 | 0.00 | 0.00 Co Z2- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICHI S| FUNCTIUNI CO*APLEMEN
Teren viran in intravilan . de inatti .
2 |teren agricol in intravilan 18,518.80 | 35.84 0.00 0.00 Regimul de inaltime maxim g‘}l’:pus S/D+P+3E /
ificabila 21 P.O.T. maxim propus = 40,0 (
3 [supr. edificabila Zona 21, locuinte 000 | 0.00 |19495.20 | 37.73 SocieCh el o C.U.T. maxim propus = 2.0 . :
4 |supr. edificabila Zona 22, servicii 0.00 0.00 | B,591.09 | 16.63 | %/ Suprafata edificabila Z2 Hmax= 20.00mp :
um NT CERINTA IZA NR,
5 [spatiu verde amenajat pe parcela, Z1 0.00 0.00 | 5,260.48 | 10.18 Trotuar E::::_:E NUME SEMANTURA REFCRAT/ SureRt i haalla
6 |spatiu verde amenajat pe parcela, Z2 0.00 0.00 | 7,320.37 |14.17 EE Spatil verz! VERIFICATOR
7 |accese auto si parcare vizitatori 0.00 0.00 783.22 | 1.52 Beneficlar: Nr. proiect:
B Carosabil
& |spatiu verde amenajat de afiniament 0.00 0.00 | 1,748.26 | 3.38 tel: *:‘Io 74d5 787 808 5.C. EIDOS ACHIZITN S.R.L. 28/2021
9 o I Accese si parcari vizitatori e a.muntean@arampp.ro
pietonal 625.28 | 1.21 1,992.64 | 3.86 PpLANYPROIECT site web: www.arampp.ro Titlu profect: Faza:
10 |spatiu verde distinct - parc 0.00 ' 0.00 498.13 0.96 £55%% Zona de protectie si siguranta si linie SPECIFICATIE| NUME SEMEATURA Scara |Format:| PUZ EXTINDERE CARTIER ATHENA T
t electrica LEA 110kv F b. NAGY Alexand ) LER jud. . ARAD,
11 |carosabil 3312.69 | 6.41 5,979.61 | 11.57 SEF PROIECT fur exandru 1500 | A3 jud. ARAD, mun. ARAD, Cartier Athena
PROIECTAT |arh. MUNTEAN Andal wata: Titlu plansa: lesa nr.:
TOTAL INCINTA REGLEMENTATA: 51,669.00 100.00 | 51,665.00 100.00! > Accese DESENAT |arh. MUNTEAN Andal N gﬁgIEMBRIE CONCEPTUL PROPUS ARH 03/4




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII S$I DEZVOLTARE URBANA
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Nr.ad. 93187/A5/.24 Ol 2020

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA | - PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

P.U.Z. 5i R.L.U. - Extindere cartier Athena

Amplasament -intravilan municipiul Arad, cartier Athena
Beneficiar: SC EIDOS ACHIZITII SRL

Proiectant - SC ARAM PLAN PROIECT SRL, proiect nr.28/2021

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism s-au efectuat urmatoarele activitafi;
* Prin adresa nr. 93187/09.12.2021, beneficiarul soliciti demararea procedurii de

informare si consultare a publicului aferent etapei | - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetdfenii au fost invitati sa
consulte §i sa transmita observatii in perioada 23.12.2021-03.01.2022, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Initiatorul P.U.Z-ului a afigat anunful pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 23.12.2021 mentinandu-1 pe toata perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului i Urbanism, organizat3 in data de 14.12.2021.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoana. Nu au fost formulate obiectii.

Avénd in vedere cd s-a parcurs procedura stabilita pentru aceasts etapd de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elabordrii documentatiei PUZ.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea

publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh. Emilian Sarin Mieegriy

Verificat Sef serviciu Arh.Sandra Dinulescu E

Functia Nume prenume | Sefinatura |  Data

Elaborat Consilier Angelica Giura | a 05.0 1.2022




)

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
SI CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.Z. si R.L.U. - Extindere cartier Athena

Amplasament -intravilan municipiul Arad, cartier Athena
Beneficiar: SC EIDOS ACHIZITII SRL

Proiectant - SC ARAM PLAN PROIECT SRL, proiect nr.28/2021

. Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care

pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

--------------------------------------------------------
........................................................

--------------------------------------------------------

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

* publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primariei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

* panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

* notificare proprietari direct afectai de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu inifiatorul $i proiectantul si de a-§i exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autoritatilor competente:

* informarea §i consultarea publicului se face la sediul Primiriei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, camera 49

* observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relaii cu Publicul

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt. | ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE

SI CONSTATARE DESFASURARE

1. | Etapa pregititoare-anuntarea intentiei de 23.12.2021-03.01.2022
elaborare

2. | Etapa a 2-a —etapa elaboririi propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

3. | Etapa aprobdrii propunerilor finale

5. Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente




COMPANIA DE APA ARAD S.A.
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Nr 2660 din 14.02.2022

Catre,
SC Eidos Achizitii SRL
Loc. Arad, Cartier Athena

spre gtiinti:
Q  SC Arm Plan Project SRL

La dosarul de urbanism transmis de Dvs. citre C.A. Arad cu nr. __din __, sau proiectul de
urbanism depus la C.A.U. (inreg. ,) inreg. la
COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 2660 din 07.02.2022, prin care se solicita aviz de:
amplasament [ @ | / solutie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD [ O ]/ PUZ [ ® ] pentru
obiectivul

Extindere Cartier Athena

Adresa obiectivului: Arad, Cartier Athena

Beneficiar: SC Eidos Achiziﬁi SRL

Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. B-dul Decebal, nr. 3, ap.3 A

Certificat de Urbanism nr, 1298 din 07.07.2021, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
va comunicim urmétorul

acord
- cu mentiuni $i conditii precizate in pag. 2 verso si aliturate prezentului Aviz privind propunerea
Proiectant: SC Arm Plan Proiect SRL

Réméne in sarcina ttulanului de aviz/acord de e ansmite tuturor celor imteresai, spre gtiin{, prezentul document

Noti:
Acordul nu este insofit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare
Fisa rehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE)] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu {ine loc de Aviz de solutie tehnic#/tehnico-economick pentru utilitagile
publice de ap#-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apd si/sau de
canalizare,
In vecinatatea acestuj obiectiv, Compania de Ap3 Arad:

Are in exploatare refele publice de apa potabild,

Are fin exploatare refele publice de canalizare menajerd.
Dupa caz, traseele rejelelor de api-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele)
Dvs. restituiti(e) alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in feren vor fi materializate de delegafii
operatorului, care vor fi convocati pe gantier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

7 PRESEDINTE C.T.E.
Director general,
Ing. Borha Gheorghe-Vasile



acord (condifii, mentiuni, observajii)
Nr. 2660/ din 07.02.2022/
pentru documentatia de urbanism nr. la fazi PUD [ O ]/PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Extindere Cartier Athena

Adresa obiectivului: Arad, Cartier Athena
Beneficiar: SC Eidos Achizitii SRL

CONDITII:

1. Brangarea si racordarea obiectivului/obicctivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu api si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de
Compania de Ap# Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare -
autorizare — exccutic — receptie — contractare ~ fumizare, in baza unei(unor) Cereri de
brangare/racordare inaintati(e) de proprietar(i} ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) i pe
cheltuiala acestuia(acestora) $i in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilititilor publice de apé si canalizarc la obiective se
precizeazi de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnic de alimentare cu apa si canalizare.

&
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CERERE
in vederes emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT DATA
faza D TAC.

COMPANIA DE AP ARAD S.A |

INTRARE

L. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITI (Obiectiv, Beneficiar, Proiect §i Proicctant):
1.1. Denumire obiectiv(*1) INTQGMIBE PUZ 81 RLY AFERENT. EXTINDERE GARTIERATHENAT.. . ............

1.2. Amplasament abiectiv(*1) Jud, AHAD, mut. ABAD. Camtler Atena ... . e
Adresa(*4) -9yl Decabal, nr, 3, ap. 3A ; T

Identitate pers. fizicd(*4): BI/C.H soruy 5
Identisate agent ec (*4): C.F/C.Ud ... . conr FIOBOINGB0000909907480845  banca ING BANKNV. ........

---------------------------------------------

1.4. Proiect nr.(*1) 28/2021................. Elsborator(*1) .SC ARAM PLAN PROIECT.SAL . oo,
L.5. Certificat de Urbanism ar. (*1).1288/.07 1ul. 2021..... Emis de. PBIMABRIA MUNICIPILLARAR. .o

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)
2.1. AMPLASAMENT(*1 }:
INTOCMIBE. PUZ S| AW AFERENT “EXTINDERE CARTIER ATHENA" ... oo,

2.2.a BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):

2.2.b.2. Racord de cana]iza:c("'])'.""
2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROTECT(*1)
3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*]):
4. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR $I RESTRICTILOR IMPUSE(*1):
INTOCMIT(*2)
MUNTEAN.ANDA PANIELA - SC.ARAM PLAN PROIECT.SAL ..o

5. Vazdnd specificirile prezentate in FISA TEHNICA si in dosarul anexa privind modul de indeplinire a
cerinfelor de avizare, precum §i documentatia depusa pentru autorizare, se acorda:
AVIZ FAVORABIL

.......

} C.A. ARAD, Director general,
ing. Borha Gheorghe Vasile,



Precizari privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA - C.A. ARAD in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT §$1/SAU BRANSAMENT / RACORD )
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SUSAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

I. DATE GENERALE(*)
1. Baza legali
L. 213/17.11.1998 privind proprietatea publics §i regimul juridic al ucesteia
L. 51/8.03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitdji publice
L. 241/22.06.2006 (R} 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu api i canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii
OTU 13/26.02.2008 peniru aprobarea Regulamentului-cadtu de organizare §i funciionare a serviciilor publice de apd-canal
2. Continntul documentagicl tehnice anex3 Ia Fisa tchnici: utilititi api-canal alte lucriirf exterioare
refele  bransare udilitdti  civile Industrie

a). Certiflcatul de Urbanism (copie), ..... Nr. din X X X X
“b).AvizCAA - asigurare servicli_(copie) Nr. din T X ; X
) Aviz CAA ~ solufic tehnici_{copie) .. Nr. . dn_ 0 [X

d). Memoriu general, importanta, perioada de exectiic planificats X X X X
") Memoi specialias sy, canl, Sxigenis minime e cabie T [X] [ . X
1) Plan de incadrare i teritoriu (anexa la CU) X X X X X

2). Plan(pianuri) topografic(e) sc. 1:500 - 1 G000 T X X X X
"h). Planuri }P;c_:lg:}in}:}_ir'i's'ﬁiﬁé}éﬁé (dupi caz), sc. 1:200 - I: 1000 X X X X

£). Plange caracteristice obiecie tehnologice api-canai (dupacaz) X X
by, Scheme iehnologice, scheme de mont), profic caracterisice X b3 T R
e A B .

k). U OO0 S S N S N

Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utilitate publics ce face obicctul Fisei (APA. respectiv CANAL)
3. Durata de emitere a avizului: (30 21le calendaristice de la data depuncrii documentatiei complete)
11. CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):

2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul §i in zona de protectie sanitarZ a retelelor, instalatiilor si construcyiilor specifice apartinénd sistemelor publice de
apa-canal este interzisé amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru brangarea/racordarea la utilititile publice de api-canal se intocmesc proiecte de specialitate, 1a solicitarea
utilizatorelui de apd, ori a vperatornlui de servicii de apé-canal, daca sunt indeplinite condiiile tehnice de funcfionare ale
sistemelor publice existente si sc avizeazii separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte,

2.3 CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROTECT "™
Conditiile generale de bransare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si conditiile de calitate in punctul de

__dcﬁmilare-a‘insla[atiilor-pubiinﬁmthIWWMWWﬂmlplmmﬂor de
alimentare cu apX §i canallizare, solicitate gi obfinute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.
Solutiile tehnico-economice pentru utilitigile noi de apii-canal §i racordarea lor ia sistemele publice existente se
avizeazl de C.A- Arad la fazele de proiectare SF gi PT

L INDICATI PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
&) Temei: Hot.Cons.Adm, C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C\A. Arad este de *) lei.
¢) Banca: Trezorcria Arad cont ROS5TREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont ROY3 RNCE1200 000000280001
Taxa pentru avize de specinlitate nu este inclusi in taxa de avizare a Fisel iehnice §i se va incasa de C.A. Arad,
separa,
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- trasare (informativd) gospodirii cdilitare de apa-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

gi conform anexei C.A. Arad (*3*5) la prezenta Fig3 Tehnicd.
NOTA:
Rubricile numerotate ale formulanidui de Figd tchnicA se conipleteaza dupd cum urmeaza:
(*1) De citre proiectant - cu datele rezuliate din documentatic conform cerinfelor avizatorului,
(*2} De clire proicctant - cu numele, prenumele si titlul profesional al ncestuia (cu drept de semnaturd, abilitat/awtorizat In domeniu, potrivit legii).
(*3) De citre nvizator, ca unmare o analizei documentajici gi a FISEI TEHNICE depuse.
( *} Rubricile marcate cu asicrisc se completeazll de avizator la faza C.U. fn funcjie de caraciesisticile lucrisior §i de conditiile de amplasament.
{*4) De clre titular/beneficiar - cu datele volicitute de avizator pentru completarca facturii fiscule.
(*5) Date vri cerinfe specifice lucrsii, formulate de CA. Ared la C.U.. la fazh SF, PT+CS, ot fn procesul de analiza a dosaruhyi tehnic in anexy la Figa.
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T [y — INDIC) URBANISTICI
LEGENDA Z1- LOCUINTE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
BILANT -TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA ) Regimul de indltime maxim propus S/D+P+E+M/Etaj partial
Existent Propus — Limita zona studiata P.O.T. maxim propus = 40,00%
Teren aferent = % = : % ) C.U.T. maxim propus = 1.6
P P ~==— Limita de proprietate Hmax= 12.00mp
! fteren viran In Intravifan H21223 5654 | 000 | 0.00 Teren viran in intravilan Z2- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICHI S FUNCTIUNI COMPLEMENTAR
2 [teren agricol in intravilan 18,518.80 3584 | 000 | 0.00 Regimul de iniltime maxim propus 5/D+P+3€ e
r i i P.0.T. maxim propus = 40,00% ~
3 |supr. edificablla Zona 21, locuinte 000 | 000 |19495.20 [37.73 Suprafata edificabila 21 C.U-T. maxim propus = 2.0
4 (supr. edificabila Zona 22, servici 0.00 0.00 | 8591.09 | 16,63 | /% Suprafata edificabila 22 Hmax= 20.00mp
. ]spaﬂ“ e p— A wel Trotiar cnm| rrE ::-E NUME SEMANTURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
6 Jspaﬂu verde amenajat pe paccela, 22 (/‘(': 0.00 0.00 | 7,320.37 |14.17 P Spatil verz | VERIFICATOR N )
7 lacrese auto sl parcare vizitatorl 0.00 0.00 783.22 152 Benefictar: Nr. prolect:
= BN Carosabll
8 [spatiu verde amenajat de atinlament | 0.00 0.00 | 1,748.26 | 3.38 tel: +40 745 787 808 5.C. EIDOS ACHIZITI S.R.L 28/2021
(= A i i vizitatori e-mail: anda.muntean@arampp.ro
9 [pletonal 625.28 | 1.21 | 199264 | 3.06 | "W Accese sl parcari vizitator PLANVPROIECT  steweb:wwwarmpp.ro Tithu prolect: Faza:
10 |spatiu verde distinct - parc 0.00 0.00 | 498.13 0.96 | 388X Zona de protectie si siguranta si linie | SPECIFICATIE| NUME SEMNATURA Scara | Format:| PUZ EXTINDERE CARTIER ATHENA T
2 lmrocta 3,312.69 | 641 | 597961 | 1197 electrica LEA 110kv SEF PROIECT furb. NAGY Alexand i 1:1500 | A3 jud. ARAD, mun, ARAD, Cartier Athena
PROIECTAT  larh. MUNTEAN And Data; Tiths plansa; Plansa nr.:
TOTAL INCINTA REGLEMENTATA: 51,669.00 (100.00 | $1,669.00 |100.00 > Accese DESENAT Iﬂl‘h- MUNTEAN And 4 . - gl;:'EMﬂlE REGLEMENTARI URBANISTICE ARH 03/4
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G-distributie

Banat

E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Strada Pestalozzi, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 09521840 din 20/04/2022

Catre

EIDOS ACHIZITII SRL, domiciliul/sediul in judctul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/
satul ARAD, Bulevardul Decebal, nr. 3,bl. - ,sc. - ,et. - ,ap. 3A.

Referitor la cererca de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 09521840 / 08/02/2022, pentru obiectivul
INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT “EXTINDERE CARTIER ATHENA” cu destinatia
INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT “EXTINDERE CARTIER ATHENA” situat in judetul

ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada ARAD, nr. CRT ATHENA, bl. -
ct,

*

- ,ap. - ,CF - ,opr.cad. -

In urma analizarii documentatici pentru amplasamentu! obiectivului mentionat, se cmite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 09521840 / 20/04/2022

Utilizarca amplasamentului propus, pentru obicctivul d-voastra, sc poate face cu respectarca Legii
energiei clectrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr, 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITII: A. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul
nu-si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul de angajament nr.
105845/28.02.2022 anexat; B, LEA 110 kV, CARE TRAVERSEAZA O PARTE A TERENULU]I,
ESTE ECHIPATA IN PREZENT CU LEGATURI SIMPLE SI ESTE AMPLASATA INTR-O
ZONA CARE VA DEVENI ,,ZONA CU CIRCULATIE FRECVENTA". Conform NTE
003/04/00, ESTE NECESARA REGLEMENTAREA LEA 110 kV INCLUSIV STALPII
ADIACENTI; C. Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprictatea
statului, in cf. cu Legea nr. 123/2012; D. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt.
protcjarea retelelor electrice de distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze
sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul
la instalatii al operatorului de distributie. E. Se vor respecta Ordinul ANRE nr. 239/2019, PE
101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA,
LES cu cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi;
F. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va ancxa Hotararea de
aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament(PUZ); G. Este
interzisa amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaja, zone de agrement ori depozitarea
descurilor, a materialelor de constructii sau a oricaror alte obiecte la o distanta mai mica de 18,5
metri fata de axul LEA 110kV, cf. ord. ANRE 239/2019; H. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz.
intre axul LEA 110KV existente si cel mai apropiat elem. al constructiei cu pericol de incendiu, va
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fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zena de apropiere (aprox 55m),

cf. NTE 003/04/00; 1. Dist. de siguranta mas. in plan oriz. intre traseul cablului electric (LES

20kV, LES 0,4kV) si cel mai apropiat elem. al fundatiilor propuse, va fi de min, 4,6 m cf. NTE

007/08/00; J. Dist. min. mas. pe verticala in zona LEA 110kV, LEA 0,4kV, intre cond. inferior al

LEA si partea carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7m, NTE 003/04/00; K. Stalpii LEA 0,4

kV sc vor mentine la min. 0,2 m fata de bordura la traversare si apropiere cf. PE 106/2003; L.

Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES 20kV, LES 0,4KV ex. sa se

mentine la min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in ax drum va fi min 1m; Tubul de protectie va

depasi bordura cu ¢ca, 0,5 m cf. NTE 007/08/00; M. In zonele aflate sub LEA plus 10 m de o parte

si de alta fata de fazele extreme nu se admit instalatii supraterane pe conducte (HIDRANTI,

dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura de vizitare etc.)cf. Ordinul ANRE nr.

239/2019; N. Dist. min. mas. pe oriz. (TRAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane ale

conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stp, LEA 110kV va fi

egala cu inaltimea stalpului plus 3m (aprox. 40m), in cazul LEA 0,4kV va fi egala cu inaltimea

stp. (aprox. 8m) cf. ord. ANRE 239/2019; O. Dist. min. mas. pe oriz. intre conducta subterana de

apa pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 110kV existente sa fie

minim. 5m, in cazul LEA 0,4kV ex., sa fie 2m, cf. ord. ANRE 239/2019; P. Dist. de sig. mas. in

plan oriz., (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canal pr. Si LES 20kV, LES 0,4kV

ex. va fi min. 0,5m (0,6m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00;

Q. Dist. de siguranta mas. in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa,

canal pr. si LES 20kV, LES 0,4kV ex. va fi min. 0,25m, NTE 007/08/00; R. Dist. min. pe oriz. intre

peretele conductei subterana de distrib. gaz pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant

a unui stalp LEA 110kV, LEA 0,4kV ex., va fi min. 5 m, cf. NTE 083/44/00, PE 106/2003; S. Dist.

min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei subterane de

apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, ete.) si axul LEA 110kV, LEA 0,4KkV ex,,

respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai

inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, (aprox. 40m) cf. ord. 239/2019, NTE 003/04/00, PE

106/2003; T. La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES 20kV, LES 0,4kV ex.. In

caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de protectie pe o lung. de ,8m de fiecare parte a
—___ intersectiei. Tubul va fi'prevazut la capete ¢a Tasuflatori, €. 167 Unghiul minTde travérsareeste™

de 60°. Dist. de sig. in plan vert. va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00; U. Dist. de sig. in plan oriz.,

la apropiere, intre peretele conductei subterane de gaz si LES 20kV, LES 0,4kV, va fi min. 8,6m.

Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE 007/08/00; V. Nu se vor

realiza drumuri in culoarul LEA 110kV (37m) decat dupa reglementarea LEA110KV existenta,

crearea conditiilor de coexistenta cf, ord, 239/2019;

¢ Trascele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tchnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**

® Exccutarca lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarca normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din necalimentarca cu energic
clectrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura clectrica sau
de alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

*® Distantele minime si masurile de protectic vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

*® In zonele de protectic ale LEA nu se vor depozita materiale, pamint prevazut din sapaturi, cchipamente,
elc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Exccutantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor clectrice aflate sub tensiunc si asupra consccintelor pe care le poate

—
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avea detcriorarca acestora. Pagubele provocate instalatiilor clectrice si dauncle provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
ncrespectarea conditiilor din prezentul aviz. Exccutantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu cnergic
clectrica a obiectivului sau, daca obicctivul exista si se dezvolta (cu cresterca puterii fata de cea

aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tchnic de
racordare**

*** [n zona de aparitic a noului obiectiv exista retea electrica de distributic DA NUDO
*** Noul obicctiv poate fi racordat la retcaua existenta DA NU

Posibilitatile de racordare pentru puterca specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutic esic insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutic
sau a Studiului de Solutic, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarcle ctape:

® depuncrca de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerca avizului tehnic de racordare;

® stabilirca solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifcle pentru emitere aviz tehnic de
racordarc conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® inchcierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheicrea contractului de executie intre operatorul de retea si un exccutant, realizarca lucrarilor de
racordare la reteaua clectrica si punerea in functiune a instalatici de racordare;

® punerca sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, ¢tapa care nu este obligatoric pentru
toate categoriile de utilizatori;

® cmiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatici de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuic sa prezinte dosarul instalatici de
utilizare

* In cazul in carc in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 1298 /
07/07/2021, respectiv pana la data de 07/07/2023.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Sc anexcaza 2 planuri de situatic vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru selicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad

Stanca Gabriela M“%méamla ia stam

Data: 472022 :L CEST
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Verificat intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Centificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana 1a .......covvveeneciecinennee.

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inserie ™"Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropicre si incrucisare intre obicctivui propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare,

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu cste cazul”

*** se bifeaza casula corespunzatoare situatici, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (duca este cazul)
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CONTRACT ANGAJAMENT PENTRU REALIZAREA CONDITIILOR DE COEXISTENTA A
RETELELOR ELECTRICE, IN VEDEREA ELIBERARII AVIZULUI FAVORABIL CONDITIONAT

Nr. 105845 | 28.02.2022

1. Pértile Contractului

intre E-DISTRIBUTIE BANAT SA cu sediul in localitatea TIMISOARA, judetul TIMIS, str. Pestalozzi, nr.
3-5, telefon nr. 0372-545702, fax nr. 0372857277, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului cu
numarul. J35/274/04.03.2002, CUI nr. 14480379, cont nr. RO54CITI0000000700427005 deschis la
Banca CITIBANK SUC. ROMANIA, reprezentata prin Hodor Monica avand functia de Director General,
prin imputernicit Stanca Gabriela Maria avand functia de Manager-Unitatea Teritoriala Arad, in calitate
de operator de relea, denumit in continuare operator,

si

persoana juridicd/persoana fizicA EIDOS ACHIZITII SRL cu sediuldomiciliul in localitatea Arad,
judetul/sectorul Arad, str Decebal, nr. 3, ap.3A, telefon nr. 0770422572, fax nr........... , CNP. /
inregistraté la Oficiul Registrului Comerjului cu numdrul, J2/590/29.05.2013, CUI nr. R031709739 cont
nr. . - ..deschis la Banca .. reprezenlat(é) prin Peres loan Mircea
avand functla de admmlstralor prin Tmputermcn ...conform imputernicirii
1] O din data 00 G
telefon........ccceveriennee, email

titular al cerfificatului de urbamsmst 'i'n cahtata de sahcrtant al avizului de amplasament, denumit in
continuare ,Solicitant”,

denumite Tn continuare in mod individual ,Partea” si in mod colectiv ,Partile”,

avand In vedere:

i. prevederile Ordinului 25 din 22 iunie 2016 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea
avizelor de amplasament de catre operatorii de refea, cu modificarile si completarile ulterioare,
astfel cum este In vigoare la data prezentului Contract (in continuare ,,Ordinul 25/2016"),

ii. neindeplinirea condifiilor de coexistenta a obiectivului cu rejele electrice ale OD, cu consecinia
emiterii unui aviz de amplasament favorabil conditionat,

i, implicatiile emiterii unui aviz de amplasament faverabil conditionat,

au consimiit 1a Incheierea prezentului contract pentru realizarea conditiilor de coexistenta a rejelelor

electrice cu obiectivul pentru care Solicitantul a cenut emiterea avizului de amplasament (in continuare
SLcontractul).

2. Obiectul Contractului

2.1. Prezentul Contract are ca obiect angajamentul ferm al Solicitantului de a indeplini
medificarile/lucrarile/interventile sau alte demersuri necesare pentru asigurarea conditiilor de
coexistentd ale obiectivului pentru care s-a solicitat aviz de amplasament si pentru care se va
elibera de cdtre OD un aviz favorabil conditionat, lucrdri ce constau din devierea/mutarea
instalatiilor electrice ale Operatorului stabilite conform figei de solutie / avizului CTE dupa caz,
pentru obiectivul: ,,INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT “EXTINDERE CARTIER ATHENA" "
amplasat In judetul Arad, localitate/sector/comunalsat Arad, cartier Athena, cerere aa
09521840 (in continuare denumite ,Lucrarile™).

3. Documentele Contractului

3.1. Fac parte integrant3 din prezentul Contract, dupa caz, urmatoarele documente:

a. Cererea depusa de catre Solicitant pentru emiterea avizului de amplasament;
b. Cerificatul de urbanism
¢. Planul de incadrare in teritoriu,
d. Planul de situatie;
e. Planul privind constructiile subterane;
UZ CONFIDENTIAL
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f. Memoriul tehnic;
g. Studiul de eliberare amplasament/ Studiul de coexistenta

4. Durata Contractului

4.1. Contractul intra in vigoare incepand cu Data Semnarii $i se incheie pe pericada necesara realizarii
Lucrarilor/realizarii conditiilor de coexistenta.

4.2, Contractul rdmane valabil panad la data prevdzutd pentru receplionarea lucrarilor (inclusiv
incheierea proceselor verbale de receptie la terminarea lucrarilor si punere in functiune - PIF}, sub
conditia Tndeplinirii de catre Solicitant a tuturor obligatiilor si termenelor prevazute In prezentul
Contract.

5. Conditiile Contractului de angajament (conditii suspensive)

5.1. Solicitantul isi asuma intreaga responsabilitate si declara c& va depune toate eforturile si toata
diligenta pentru realizarea conditiilor de coexistenta a refelelor electrice cu obiectivul pentru care
a fost solicitat avizul de amplasament, potrivit termenilor $i conditiilor din prezentul Contract si din
avizul de amplasament favorabil conditionat.

5.2. In cazul neindeplinirii de cAtre Solicitant a conditiilor si obligatiilor prevazute In prezentul Contract,
acesta va fi obligat la plata de daune - interese catre Operator, Operatorul avand inclusiv dreptul
de a anula, cu efect retroactiv, avizul de amplasament favorabil conditionat eliberat in temelul
prezentului Contract.

6. Obligatille si responsabilitatile Operatorulul

6.1. 53 elibereze avizul favorabil conditionat in termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data semnérii
prezentului Contract.

6.2. 88 elaboreze studiul de eliberare amplasament/studiul de coexistentd cu personal
propriu/proiectant de specialitate selectat de Solicitant sau stabilit prin procedurile de atribuirea
contractelor de achizitie publica, in cazul In care Solicitantul a optat pentru elaborarea studiului
prin OD.

6.3. Sa Incheie contractul de eliberare amplasament cu Solicitantul ca urmare a depunerii cererii de
catre acesta din urma $i sa solutioneze aspectele legate de eliberarea amplasamentului ce cad in
sarcina sa.

6.4. S3 informeze Solicitantul in Jegdturd cu finalizarea realizarii devierii refelelor electrice de pe

amplasamentul propus si/sau realizarea conditiilor de coexisten{ In termen de 10 (zece) zile de

la incheierea procesului verbal de terminare a lucrérilor si punerea in funcliune a instalatiilor
electrice.

6.5. S3 analizeze si s transmitid acceplarea/neacceptarea propunerilor de modificare a poziiei
obiectivului fatd de amplasamentul propus in termen de max 15 zile de la depunerea planurilor
modificate In cazul in care Solicitantul opteazd pentru modificarea pozitiei obiectivului fatd de
amplasamentul propus.

6.6. Operatorul nu va emite avizul tehnic de racordare in situatia in care nu se re n | ni

privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitatilor energetice previzule
In avizul de amplasament favorabil conditionat/studiu de coexistents.

7. Obligatiile si responsabilitagile Solicitantulul

7.1. Sa depuna planul de situafie modificat Tn conformitate cu cerintele din avizul de amplasament
favorabil condifionat in termen de max 15 zile (numai pentru cazul Tn care Solicitantul opteaza
pentru modificarea pozitiei obiectivului fata de amplasamentul propus).

7.2. 8& depund solicitarea de elaborare a studiului de eliberare amplasament si/sau stabilirea
conditiilor de coexisten{a in termen de max 15 zile (numai pentru cazul in care Solicitantul opteaza
pentru eliberarea amplasamentului sifsau stabilirea conditiilor de coexistenta a refelelor electrice
cu obiectivul propus.

7.3. Studiul pentru eliberarea amplasamentului sifsau stabilirea conditilor de coexistentd se
elaboreaza la comand3 si pe cheltuiala Solicitantului prin incheierea unui contract cu OD sau cu
un proiectant de specialitate.
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7.4. S& prezinte spre avizare OD, studiul pentru eliberarea amplasamentului, in cazul in care
Solicitantul a optat pentru realizarea studiului de catre un proiectant de specialitate.

7.5. 53 transmitd OD cererea pentru incheierea contractului de eliberare amplasament si/sau
realizarea condililor de coexistenta stabilite in studiu in termenul de valabilitate al studiului de
coexistenta, cerificatului de urbanism si avizului de amplasament favorabil conditionat.

7.6. S& achite citre OD costurile lucrarilor de deviere/coexistentd in conformitate cu prevederile
contractuale.

7.7. Sainceapa lucrarile pentru construirea obiectivului pentru care s-a solicitat avizul de amplasament
de la operatorul de relea numai dupd realizarea lucrarilor de deviere refele electrice §i sau
coexisten{d, daca s-a optat pentru acesta varianta sau acceptarea de catre operatorul de retea a
modificérii pozitiei obiectivului fald de amplasamentul propus.

7.8. Sa respecte termenii si conditiile stabilite de Operator In baza fisei de coexistenta/studiu pentru
eliberarea amplasamentului realizat in conformitate cu prevederile Ordinului 25/2016.

8. Caracterul confidential al Contractului

8.1. Pe durata derularii Contractului, o Parte contractantd nu are dreptul, fard acordul scris al celeilalte

Parti:

a. de a face cunoscut Contractul sau orice prevedere a acestuia, unei terie parti;

b. de a dtiliza informatiile si documentele obtinute sau la care are acces In perioada de derulare
a Contractului, in alt scop decat acela de a-gi Tndeplini obligatiile contractuale.

8.2. Dezvaluirea oricarel informatil fatd de persoanele implicate in Indeplinirea Contractului se va face
confidential si se va extinde numai asupra acelor informatii necesare In vederea Tndeplinirii
Contractului.

8.3. O Parte contractanta va fi exonerata de raspunderea pentru dezvaluirea de informatii referitoare
la contract, dupa caz, daca:

a. informatia era cunoscuta Parii Tnainte ca ea s4 fi fost primits de la cealalts Parte;

b. informatia a fost dezvaluitd dupd ce a fost obfinut acordul scris al celeilalte Parii pentru
asemenea dezvaluire;

¢. Partea contractant3 a fost obligatd in mod legal sa dezvaluie informatia.

9. COMUNICARI
9.1. Partile iau act c& orice comunicare, cerere, ofertd, propunere, instruire sau document ce se va

efectuafincheia Tntre sau de catre Pari in legatura cu prezentul Contract va fi formulat(8) Tn scris
si transmis(a) folosind urméatoarele coordonate:

a. in cazul unei comunicari citre Operator:
Cétre: E-Distributie BANAT S.A., Zona Retea Arad;
Adresa: Arad, bd. luliu Maniu, nr. 65-71;

Telefon: 0257-205702;

Fax: 0372-875274;

E-mail: lidiaelena.tol -distributie.
in atentia: Tolca Lidia

b. in cazul unei comunicari citre Solicitant:
Catre: EIDOS ACHIZITH SRL;
Adresa: localitatea Arad, judefulsectorul Arad, str Decebal, nr. 3, ap.3A;
Telefon: 0770422572
Fax: [¢)
E-mail:
in atentia:

9.2. Documentele/comunicarile scrise trebuie inregistrate atdt in momentul transmiterii, cat §i in
momentul primirii.

9.3. Comunicarile intre Parii se pot face si prin posta, fax sau e-mail, cu conditia confirmérii in scris a
primirii comunicarii. Dacd o comunicare a fost transmis3 prin postd recomandatd, aceasta va fi
considerata ca fiind primita in data indicat3 pe confirmarea de primire. Daca o comunicare este
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transmis3d prin fax/e-mail, atunci aceasta va fi consideratd ca primitd in prima zi lucritoare
ulterioard datei la care a fost transmisa.

10. Dreptul de proprietate

10.1. Capacitilile energetice mutate/deviate ca urmare a realiz&rii Lucrarilor sunt si rdman in
proprietatea Operatorului.

11. Incetarea Contractului

11.1.  Prezentul Confract inceteazd;

a. laexpirarea duratei de valabilitate a Contractului prevazute la art. 4. de mai sus;

b. In caz de fortd majord, conform art. 12.3. de mai jos;

c. prin acordul Partilor, materializat Tn scris, prin incheierea unui act aditional la prezentul
Contract;

d. prin reziliere, de plin drept, fard interventia instantei de judecatd, fard punerea in intarziere
(aceasta rezultdnd din simpluf fapt al neexecutarii) si fir3 nicio altd formalitate prealabil3, in
urmétoarele cazuri.

i. atunci cand Solicitantul nu respecta termenele prevazute la art. 7.1. i 7.2,;
ii. in situafia nerespectarii de catre Solicitant a obligatiilor stabilite la art. 5, 7.5., 7.6, 7.8,
7.9.

11.2. Nerespectarea obligatilor asumate prin prezentul Contract de catre Partea in culpa d& dreptul
Partii lezate de a pretinde plata de daune-interese. Partea in culpa este raspunzitoare pentru
acoperirea intreg prejudiciului suferit de cealaltd Parte ca urmare a oricdiror pretentii, daune,
pierderi, prejudicii, costuri si cheltuiell rezultate din/declansate de neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare de citre Partea in culp a obligatiilor ce {i revin potrivit acestui Contract.

12. Forta majord

12.1. Forla majord, asa cum este ea definitd si reglementats de lege reprezinti orice eveniment
extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil care exonereaza Partile de neindeplinirea sau
indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor asumate prin prezentul Contract, pe toata pericada
in care aceasta actioneaza.

12.2. Forta majora va fi consiatatd de Camera de Comert gi Industrie a Romaniei si va fi probata cu
un certificat emis de aceasta.

12.3. Partea care invoc forfa majord trebuie s& notifice acest lucru In scris celeilalte P&rti, complet,

in decurs de 48 (patruzeci i opt) de ore de la aparitia acesteia, apreciind si perioada in care
urmarile ei inceteazd. Partea care invoca forta majord va lua toate masurile care fi stau la
dispozitie Tn vederea limitarii consecinfelor acesteia. Indeplinirea obligatiel de comunicare a
fortei majore nu inlaturd efectul exonerator de réspundere al acesteia, dar antreneaz obligalia
Pariii care trebuia s& o comunice de a repara pagubele cauzate celeilalte PAri prin faptul
necomunicarii.

12.4. Daca forla majora actioneaza sau se estimeaza In mod rezonabil ca va actiona o perioada mai
mare de 3 (trei) lunj, fiecare Parte va avea dreptul s notifice celeilalte Pari incetarea de plin
drept a prezentului Contract, fard ca vreuna din Panli s& poata pretinde celeilalte daune-interese.

13. Solutionarea litigillor g1 legea aplicabila

13.1. Panile vor face loate demersurile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative directe, arice
neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ele \n cadrul sau in iegaturd cu indeplinirea
Contractului (inclusiv cu privire la executia, interpretarea, punerea in aplicare si incetarea
acestuia}).

13.2. Incazulincare, dupa 15 {cincisprezece) zile de |a inceperea acestor tratative, Parile nu reusesc
sa rezolve In mod amiabil repectiva divergenta, atunci disputa care rezults din sau este in
leg&turd cu acest Contract va fi solulicnata de cétre instania judecatoreasca competents din
Romania.

13.3. Prezentul Contract esle guvernat si se interpreteaza conform legilor din Roméania
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14. Alte clauze

14.1.  In aplicarea an. 3, documentatia anexata va include si:

i. declarafia unilaterald in formd autentica a proprietarului imobilului - teren si/sau construclie afectat de
capacildfile ce urmeaz a fi deviate/mutate ca urmare a executarii Lucririlor, avand ca obiect:

a} respectarea de caitre acesta a exercitdnii de catre Operator a dreplurilor fegale de uz si servifute
prevazute de legislalia in domeniu, in favoarea Operatorului, pe durata de existen}d a capacitalii
energelice deviale/mulate ca urmare a executari Lucririlor;

b} dacd este cazul, asumarea obligafiei ca pan& la data realizarii documentafiei tehnice aferente
autorizafiei de construire (DTAC) pentru edificarea capacititilor energetice deviate/mutate ca urmare a
executdrnii Lucrarilor s& prezinte contractul de superficie, Incheiat in forma autentics, avand ca obiact
constituirea drepfului de superficie asupra terenului afectat in vederea edificarii si amplasarii postului
de transformare, parte a capacitélilor energetice ce se vor devia/muta ca urmare a executdrii Lucrérilor,
conform art. 693 si urmatoarele din Codul Civil, in favoarea Operatorului de citre titularul dreptului de
proprietate asupra terenului pe care se va amplasa postul de transformare, pe o durata de 99 (nou&zeci
§i noud) de ani, cu obligafia de reinnoire pe durata de viala a capaciti{ii energetice respeclive si a
obligatiei de a respecta neconditionat acest drept, garanténd pe Operator impotriva pierderii totale sau
partiale & acestui drept, precum si Impotriva oricdror tulburari ale acestui drept, provenite din partea
unor terfi, al&turi de dovada intabul&rii contractului de superficie in cartea funciar; si

c) obligatia de a coopera §i prezenta orice documente (inclusiv contracte) ar fi solicitate ca fiind
necesare de cétre autoritdfile publice compentente pentru emiterea autorizafiei de construire pentru
realizarea Lucrdrilor, din perspectiva drepturilor reale necesare mutirii/devierii capacitsiii energelice ca
umare a executarii Lucrarii;

ii. dupd caz, actele care atest dreptul de proprietatefolosinta (inclusiv dar fara a se limita la contract
de vanzare, conlract de inchiriere, contract de superficie) asupra terenurilor pe care urmeaza sa fie
amplasate capacitatile energetice deviate/mutate ca urmare a executarii Lucrarilor;

iii. dupé caz, conventiile pentru exercitarea drepturilor de uz $i servitute asupra terenurilor propritate
privald pe care unmeazd s& fle amplasate capacititile energetice deviate/mutate ca urmare a executarii
Lucrarilor;

iv. dupd caz fimputemicirea datd de Operafor Solicitantului pentru ca acesta din urmé s3 Incheie actels

de la punctele ii-iii de mai sus in numele §i pe seama Operaforului.

14.2. In aplicarea art. 7 din prezentul Contract, Solicitantului ii incumba indeplinirea obligatiilor sus-

mentionate pana la data realizérii documentatiei tehnice aferente autorizafiel de construire

SDTAC) pentru Lucrari.

n aplicarea art. 7 din prezentul Contract, Solicitantului 1i incumbé obligalia de a prezenta arice
documente (inclusiv contracte) ar fi solicitate ca find necesare de autorititile publice
compentente pentru emiterea aulorizafiei de construire pentru realizarea Lucrarilor, din
perspectiva drepturilor reale necesare mutdrii/devierii capacitéfii energetice ca urmare a
executarii Lucrani, intr-un termen rezonabil, dar nu mai térziu de 30 (freizeci) zile de la momentul
solicitérii autoritafii competente.

14.4. Péna la solufionarea cererii autoritéfilor competente conform articolelor de mai sus precum si
pénd la constituirea §i intabularea dreptului de superficie conform art. 15.1.)) b) de mai sus, toate
termenele obligatiilor prevézute la. art. 6 in sarcina Operatorului a ciror Indeplinire depinde de
emiterea autorizafiei de construire aferente Lucrarilor - precum Incheierea contractului de
execufie, executarea i recepfia Lucrarilor, se decaleazd corespunzétor raportat la data emiterii
de catre auforitafile competente a autorizafiei de construire aferente Lucrarilor. Neindeplinirea
de cétre Operator a obligatiilor sale din rafiuni ce {in de intérzierea/imposibilitatea emiterii
autonizaliei de construire de célre autoritafile competente nu este consideratd o nelndeplinire
culpabila.

14.3.

15. Dispozitii finale

15.1. Solicitantul nu va putea transfera sau cesiona acest Contract i nici drepturile si obligatiile
decurgand din acesta far3 acordul prealabil scris al Operatorului.

15.2. Toli termenii, prevederile si garanlile Parilor efectuate in conformitate cu termenii acestui
Contract vor ramane Tn vigoare conform legii aplicabile, cu exceplia cazului in care contextul
impune altfel,
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15.3.

15.4.

16.5.

15.6.

18.7.

16.8.

15.9.

B UZ CONFIDENTIAL
anat Conform Poiiticii de Clasificare §i Tratere a Informaiei nr. 59/31.03 2016

Daca vreuna din clauzele prezentului Contract este sau devine nuld sau inaplicabild, aceasta
nu va afecta celelalte clauze ale Contractului. Orice asemenea clauza va fi inlocuitd in cadrul
unui acord Incheiat in scris si semnat de cétre ambele Parti cu o altd clauza sau prevedere
valabild care va produce, in limitele legalitatii, un rezultat c&t mai apropiat de intelegerea initiala
a Parilor,

Cu exceplia cazului in care se prevede altfel, niciun amendament la prezentul Contract nu va fi
valabil decat dacs este inchelat in scris i semnat de ambele Parii,

Nicio neexercitare sau Intarziere In exercitarea de catre o Parle a oricarui drept sau remediu in
temeiul acestui Contract nu va constitui o renuntare la acestea, iar exercitarea individuald sau
partial3 a oricarui drept sau remediu nu va impiedica exercitarea ulterioard a respectivului drept
sau remediu sau exercitarea oricdrul alt drept sau remediu.

Prin semnarea prezentului Contract, Partile confirma c3 accepta in mod expres atat clauzele
standard, cat si clauzele neuzuale cuprinse in prezentul Contract, faptul ca toate prevederile
acestuia au fost negociate si acceptate ca atare (inclusiv dar fard a se limita la cele privind
limitarea raspunderii, denuntarea unilaterald, dreptul aplicabil gi solutionarea disputelor),
semnarea Contractului in prezenta form echivaland cu acceptul expres al Pariilor, prevazut de
art. 1.203 Cod Civil, privind toate si oricare dintre clauzele Contractului.

Partile declard si garanteaza ca sunt autorizate sa incheie, sé indeplineascd si s& execute
obligatiile asumate prin prezentul Contract si c& persoanele care vor semna Contractul in
numele lor au deplind autorizare pentru aceasta. Executarea Contractului si Tndeplinirea
obligatiilor asumate prin acesta nu reprezints o Incalcare a niciunei prevederi legale si a niciunei
decizil sau hot&rari aplicabile Partilor si nu reprezinta o Incélcare a niciunel prevederi ale actelor
constitutive sau rezolutii ale organelor de conducere ale Péartilor.

Solicitantul ia la cunostin{d i intelege c& Operatorul respecta principiile Codului Etic Enel in
ceea ce priveste administrarea afacerilor gi regulile interne. Codul Etic Enel poate fi consultat fa
urmitoarea adresa de web http:.//iwww.enel.ro/ro/companie/profillcod efic. pdf.

Solicitantul ia la cunostinta §i intelege c& Operatorul a adoptat Planul Tolerantd Zero impotriva
Coruptiei (,Planul”), angajatii s&i obligdndu-se la onestitate, transparentd gi corectitudine Tn
privinia prestérii activit3tilor profesionale gi de asemenea, acelagi angajament este solicitat gi

15.10.

partenerilor de afaceri, fie persoane, grupuri i instituii care contribuie la implementrea misiuni
sale, sau care sunt implicate Tn activitdlile relevante. Solicitantul declard cd aderd ia
angajamentul luat de Operator §i se angajeaza sa respecte legile privitoare la protectia in munca
a minorilor si femeilor, legea egalitaili de tratament, impotriva discriminrii, abuzurilor, harjuirilor,
legea libertatii de a Infiinfa sau a adera la un sindicat, libertatea asocierii i reprezentari,
interzicerea muncii forfate, respectarea masurilor de protejare a mediului Thconjurator,
respectarea conditiilor igienice $i sanitare i respectarea provizillor, ratei salariilor, contributiilor,
asigurarilor si conditiilor fiscale {plata obligatorie a impozitului pe venit din salarii) si se refera la
toate categoriile de persoane angajate in urma punerii in aplicare a Contractului. In cazul
incalcarii prezentului articolul, Operatorul are dreptul de a denunia unilateral Contractul i a
solicita daune dovedite de la Solicitant.

Solicitantu! ia la cunostintd si intelege cé firmele din Grupul Enel respect3 prevederile Global
Compact si in conformitate cu articolul 10 al acestuia, urmaregte sa respecte angajamentul de
a lupta Impotriva oricarei forme de coruptie. Prin urmare, Cperatorul interzice recurgerea la orice
tip de promisiune, oferta sau cerere necuvenit cu plata in bani sau alte foloase, in scopul de a
obline un avantaj in relafia cu propriul mandatar si aceasta interdiclie este extinsa la toti
angajatii. Solicitantul declara ca a luat la cunosgtiin{a despre angajamentele asumate de Operator
si se obliga s& nu ofere sau s& ceard o plats necuvenitd in aplicarea acestui Contract in interesul
Grupului Enel sifsau in beneficiul angajatilor. Tn cazul inclcarii prezentului articolul, Operatorul
are dreptul de a denunta unilateral Contractul si a cere Solicitantului acoperirea daunelor
suferite si dovedite de cétre Operator.
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15.11. Solicitantul ia la cunogtin{a si intelege faptul ca falsul in declaratii va acorda Operatorului dreptul
de a denunta unilateral Contractul, oricand si fara nicio formalitate si de a cere acoperirea
daunelor suferite si dovedile de catre Operator.

15.12. Contractul reprezintd intreaga vointa si singura Infelegere a Partilor referitoare 1a aspectele
reglementate prin prezentul Contract §i anuleaza orice alte proiecte, infelegeri anterioare,
promisiuni, declaralii, garantii sau acorduri de orice naturs, scrise sau verbale, intre Parti in
legatura cu acesta.

Prezentul Contract s-a Incheiat astdzi, ................... (‘Data Semndrii"), in 2 (doud) exemplare
originale, din care unul pentru Solicitant si unul pentru Operator.

E-Distributie B# A

Manager Unitatea T« la Arad
Stanca Gabrie 3
‘AQ\“
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Delgaz Grid SA, Independentel 26-26,300207, Timisoara

Eidos Achizitii

AVIZ FAVORABIL
213841000 din 8/17/2022

Stimate client,

Eidos Achizitil,

Urmare a solicitarii dumneavoastri 213837574 din 8/12/2022, privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea INTOCMIRE PUZ SI
RLU AFERENT EXTINDERE CARTIER ATHENA din localitatea
ARAD , strada, ,NR./ cf 349256, judet ARAD, in urma analizirii
documentatiei depuse vi comunicim avizul favorabil,

CU iNDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MAI JOS:

A, Conditii tehnice:

I. Traseele si addncimea exactdi de pozare a conductelor si
bransamentelor de gaze naturale se determini prin sondaje.

2. La execufia lucriirilor care fac obiectui documentatiei ce ne-ai
inaintat, constructorul este obligat si asigure distantele minime
intre retelele de gaze naturale si alte instalatii, constructii sau
obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea §i exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui ANN.R.E. nr.
89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Rominiei, Partea |,
Nr. 462/05.06.201 8.

1/4
DEGR GIL30-F1,Ed.1

Delgaz Grid SA

Departament Acces la Reea Gaz
Timigoara

Independentei 26-28

300207 Timigoara
www.delgaz.ro

Lazarean Nicoleta Daniela

T +40745164021
nicoleta-

daniela.lazarean@delgaz-
grid.ro

Abreviere: EATM

Pregedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffel

Directori Generali

Cristian Secosan (Director General)
Mihaela Loredana Cazacu {Adj.)
Anca Liana Evoiu {Ad].)

Petre Stoian (Adj.)

Sediul Central: Térgu Mureg
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RQ
J26/326/08.06,2000

Banca BRD Térgu Mures

IBAN:
RO11BRDE270SV27540412700
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei varsat
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Se vor respecta cu strictete prevederile art. 93 alin (1) din Normele
tehnice pentru proiectarea, executarea §i exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Pregedintelui
A.N.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de
incilzire, ap3, canalizare §i cabluri electrice pozate direct in pamént
sau canale de protectie §i se vor lua mésuri de etansare a acestora la
intrarea in subsolurile cladirilor, chiar daci acestea nu sunt racordate
la gaz. Misurile de protectie a rejelelor si bransamentelor se vor stabili
de citre proiectant cu consultarea in prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A,,
Centru Operatiuni Retea Gaz Timigoara, §i vor fi incluse in
documentatia elaborata de acesta. Se va respecta art.190 din Legea
energiei electrice i a gazelor naturale nr.123/2012 .

B. Conditii generale:

2

-

1. Va suporta cheltuielile aferente realizirii lucrrilor de la punctul A.
2. Avind in vedere ci refelele de distributie au fost trasate orientativ pe

/4

planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucrarilor se va solicita
in scris participarea unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid SA. la
predarea de amplasament si asistentd tehnicé ori de céite ori este nevoie
pe perioada deruldrii lucrarilor, din partea S.C. Delgaz Grid S.A.,
Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara. Adancimea de pozare a
retelelor subterane trasate este cuprinsa intre 0,5-0,9 m.

in cazul in care s-a produs o deteriorare a refelei de gaz, astfel incat,
au apdrut scurgeri de gaz, se va anunia imediat Dispeceratul de
Urgenta S.C. Delgaz Grid S.A., la telefon: 0800-800.928 si 0265-
200.928, si vor fi luate, totodata, primele mdsuri, pentru a impiedica
producerea unui eveniment (incendiu, explozie), pand la sosirea
echipei de interventie. Daca prin siipaturd a fost afectatd izolatia retelei
de gaz (atingere izolatie, rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere banda
avertizoare etc.), respectiv refeaua de gaz- prin atingere, lovire sau
orice alt3 actiune mecanic, se va opri imediat lucrarea gi se va solicita
prezen{a reprezentantului S.C. Delgaz Grid S.A., pentru remedierea
defectiunii provocate si/sau constatate. Deteriorarea izolatiei atrage
dupd sine corodarea materialului tubular si aparifia defectelor de

coroziune, greu de depistal,_care pot avea urmdri grave (explozii); in

cazul_in care se produce un asenignea eveniment, avend ca $i cauzd
deteriorarea izolatiei in timpul executiei lucrdrii avizate de cdire S.C.

DEGR GIL30-F1,Ed.1
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Delgaz Grid S.A. izolatie care n-a fost refacutd, datoritd faptului cé

executantul_nu_a anuntat reprezentaniul S.C. Delgaz Grid S.A.,
beneficiarul _avizului va fi direct responsabil _de producerea

evenimentulyi. in cazul avarierii sau deteriordrii conductelor §i
instalatiilor aflate in exploatarea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru
Operatiuni Refea Gaz Timisoara, beneficiarul va suporta
contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale §i de restabilire a funcfionalitatii elementelor afectate.
Sapitura din zona de protectie a refelelor de gaze naturale, asa cum
este aceasta definitd de legislatia in vigoare, se va realiza in mod
obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular,
sau alte elemente de constructie a refelei de gaz (fir trasor, banda
avertizoare etc.),

in mod obligatoriu, refelele de gaze naturale - a ciror acoperire e
afectatd de lucrarea de constructie, vor fi agezate, respectiv acoperite
cu un strat de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de
minimum 10 cm, de la generatoarea inferioari si superioard a
conductei i pe o latime de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale
conductei,

in zona de protectie a retelelor de gaze naturale, aga cum este aceasta
definitd de legislatia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu
manual, astfel incét sd nu se deterioreze retelele de gaz, pe o inaltime
de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), misurati de 1a generatoarea
superioard a conductei.

in cazul in care lucrarea de constructii afecteaza risuflitorile si/sau
caminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe poziia
inifiald. Se impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de
risuflatori, a capacelor de cimine, a tijelor de actionare etc.

Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea lucririlor, se va
informa fin scris S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz
Timigoara asupra datei la care e programati receptia.

Prezentul aviz este valabil pina la data de 8/16/2023(12 luni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a
certificatului de urbanism (sau document inlocuitor — se va preciza
tipul si natura acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim
15 zile inainte de expirarea avizului initial.

DEGR GIL30=-F1, Ed.1
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in cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde
valabilitatea.

Cu respect,
Ridescu lleana Lazarean Nicoleta Daniela

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timigsoara Manager Racordare

NT1
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 5 Nr. 4720955
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 11.10.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. 12

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Citre,

S.C. EIDOS ACHIZITII S.R.L.

_ La cererea dumneavoastra cu nr. 4 720 955 din 15.09.2022, prin care solicitati
€) Acord favorabil de securitate la -incendiu pentru investitia: P.U.Z. — EXTINDERE
CARTIER ATHENA, amplasati in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD,
strada SALCUTA, numdr FN, C.F. 349256, 352703, 340652, 340669, ,340639, 340641,
310712, 352704, 352702, 349260, 340655, 349257, 340659, 344354, 340640, 310618,
340650, 340645, 340668, 352669, 340635, 352697, 340658, 3520698, 352679, 352699,
340643, 352678, 346981, 340654, 358142, 350733, 358139, 349263, 358135, 350723,
357365, 352695, 352699, 350734, 352700, 350730. vi comunicim ci se respecta
prevederile actelor normative care reglementeazii activitatea de securitate la
incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,

INSPECTOR 8EF::
Colongk

|
by

CRISTIAN-NICOLAE GAx.

NESECRET
Adresa: mun, Arad, str, Andrei Saguna. or, 66-72, jud, ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 ¢ Fax: 0257/ 25.67.12
Email: isujan@ isuarad.ro
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3 |supr. edificabila Zona 21, locuinte 0.00 0.00 | 18 808.14 | 13.43 Limita zona studiata
4 |supr. edificabila Zona Z2, servicii 0.00 0.00 | 842583 | 6.46
Limita de proprietate CALTATE | NUME SEMANTURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. T
5 |spatiu verde amenajat pe parcela, 21 0.00 0.00 | 5,260.48 | 4.04 — SIEER £ SATA
6 |spatiu verde amenajat pe parcela, Z2 0.00 0.00 7,320.37 | 5.62 Terenviran in intravilan VERIFICATOR
7 |accese auto si parcare vizitatori 0.00 0.00 | 91255 | 0.70 Locuinte individuale Beneficiar: Nr. profect:
8 |spatiu verde amenajat de aliniament 4,043.08 | 3.10 { 5,164.54 | 3.96 Trotuar tel: +40 745 787 808 5.C. EIDOS ACHIZITI S.R.L. 28/2021
e-mail: anda.muntean@arampp.to
9 |pietonal 423130 | 3.25 | 622394 | 477 | Spatii verzi PLANIPROIECT  siteweb:iwww.arampp.ro Titlu project: Faza:
10 |spatiu verde distinct - pare 0.00 0.00 | 527,28 | 0.40 SPECIFICATIE| NUME SEMNA™ A__ | Scara: | Format:| PUZ EXTINDERE CARTIER ATHENA pUZ
I Carosabil SEF PROIECT |urb. NAGY Alexand 1:1500| A3 . ARAD, mun, h
11 |carosabil 9,093.52 6.98 12,486.03 | 9.58 ur exandruy jud. ARAD, mun, ARAD, Cartier Athena
> A PROIECTAT  farh. MUNTEAN Andal _| oata: Titlu plansa: Plansa nr.:
TOTAL ZONA STUDIATA: 130,338.6%(100.00 | 130,338.69 |100.00 cces DESENAT _[arh. MUNTEAN Anda) APRILIE 2022 | SITUATIA EXISTENTA ARH 02/9
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BILANT -TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA mita zona studiata Regimul de in3ltime maxim propus S/D+P+E+M/Etaj partial /éé_'_ Eryver ";.\ REGIMUL DE ALINIERE PT
5 P - e Tl T e
mp % mp % o . C.U.T. maxim propus = 1.6 e ';-,;; S } - min. 0,00 m- max. 5,00 m de I3
Terenviran in intravilan Hmax= 12.00m " e Ay frontul stradal;
1 [teren viran in intravilan 29,212.23 | 56.67 | 0.00 | 0.00 22- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICH S| FUN"™ we/ - min. 0,00 m de la laturile
2 [teren agricol in intravilan 18,518.80 | 35.93 0.00 0.00 Suprafata edificabila Z1 Regimul de' indltime maxim propus S/D+P+3E - _q‘_.-_;;’;,/ laterale ale parcelei.
) . P.O.T. maxim propus = 40,00% <orTE. 28 - min 5,00 fata de limita din
3 |supr. edificabila Zona 21, locuinte 0.00 0.00 | 18808.14 | 36.49 | %%/ Suprafata edificabila Z2 C.U.T. maxim propus = 2.0 R spate a parcelei sau % din
4 |supr. edificabila Zona 22, servicii 0.00 0.00 | 842583 |1635| _ . _ petragere posterioara Hmax= 20.00m inaltimea maxima a constructiei
. o verd - > 71 .00 | 526042 | 10.21 CAUTATE | NUME SEMANTURA | CERINTA REFERAT / EXPERTiZA NR. DATA
Spanu w e par 1y K > - »
P €17 amenalat pe parce’a 0.00 Trotuar EXPERT
6 [spatiu verde amenajat pe parcela, 22 0.00 0.00 | 7,320.37 {14.20 VERIFICATOR
BN Spatii verzi
7 |accese auto si parcare vizitatori 0.00 0.00 783.22 1.52 Beneficiar: Nr. proiect:
8 ispatiu verde amenajat de aliniament 0.00 0.00 | 1,676.10 | 3.25 I Carosabil ::‘;;?::;7:: :::: "@ararmppro 5.C. EIDQS ACHIZITIE S.R.L. 28/2021
9 |pietonal 500,28 | 0.97 | 1,929,51 | 3.74 | N Accese si parcari vizitatori PLANIPROIECT  siteweb:wwwarampp.ro Titlu prolect: Faza:
10 spatiu verde distinct - parc 0.00 0.00 527,28 1.02 52 Zona de protecﬁe i siguranta i linie SPECIFICATIE | NUME SEMN2 QA_ Scara: | Format:| PUZ EXTINDERE CARTIER ATHENA PUZ
lectrica LE kv SEF PROIECT [urb. NAGY Alexandry 1:1500{ A3 jud. ARAD, mun. ARAD, Cartier Athenal
11 |carosabil 3,312.69 | 6.43 | 6,813.07 | 13.22 electrica LEA 110
PROIECTAT [arh. MUNTEAN Anda | Data: 'ntlu plansa: Plansa nr.:
TOTAL INCINTA REGLEMENTATA: 51,544.00 |100.00 | 51,544.00 |100.00 > Accese DESENAT Iarh_ MUNTEAN Anda APRILE 2022 | REGLEMENTARIURBANISTICE ARH 03/8
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22- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, [ Suprafata edificabila 21 i 22 -
gi:;ﬂ' :; ifg::g;"g;gﬂ“:rgmg%fgfﬁ 1 Constructii propuse CALTATE | NUME SEMANTURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
P.0.T. maxim propus = 40,00% Trotuar EXPERT
C.U.T. maxim propus = 2.0 I Spatii verzi VERIFICATOR
Hmax= 20.00mp B Carosabil Beneficlar: Nr. project:
) o . tel: +40 745 787 808 5.C. EIDOS ACHIZITII S.R.L. 28/2021
I Accese si parcari vizitatori e-mall: anda.muntean@arampp.ro
2352 Zona de protectie si siguranta si linie PLANIPROIECT _steweb:wwwarampp.ro Titlu profect: Faza:
. SPECIFICATIE| NUME SEMNA™ IP Scara: | Format:| PUZ EXTINDERE CARTIER ATHENA
electrlca LEA 110'(\’ SEF PROIECT |urb. NAGY Alexandry T 1:1500| A3 jud. ARAD, mun. ARAD, Cartier Athena Pz
> Accese PROIECTAT  farh. MUNTEAN Andal | Data: Titlu plansa: Plansa nr.:
DESENAT farh. MUNTEAN Anda APRILIE 2022 | PROPUNERE MOBILARE ARH 04/9




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA } Nr. 4720 956
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 11.10.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplarnr. _ 12
»vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hértie

Catre,

S.C. EIDOS ACHIZITII S.R.L.

La cererea dumneavoastrd cu nr. 4 720 956 din 15.09.2022, prin care solicitati
) Acord favorabil de protectie civili pentru investitia: P.U.Z. — EXTINDERE CARTIER
ATHENA, amplasatd in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna ARAD, strada
SALCUTA, numar FN, C.F. 349256, 352703, 340652, 340669, ,340639, 340641,
310712, 352704, 352702, 349260, 340655, 349257, 340659, 344354, 340640, 310618,
340650, 340645, 340668, 352669, 340635, 352697, 340658, 3520698, 352679, 352699,
340643, 352678, 346981, 340654, 358142, 350733, 358139, 349263, 358135, 350723,
357365, 352695, 352699, 350734, 352700, 350730. vd comunicim cd se respecti
prevederile actelor normative care reglementeaza activitatea de protectie civili,
motiv pentru care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

L

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colonel

CRISTIAN-NICO. .- gAU

NESECRET

Adresa: mun. Arad, sir. Andrei Supuna. nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 7 Fax: 0257/ 25.67.12
Email: isujare isuarad o



Plan de incadrare- | C i Plan delincadrare
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CALITATE NUME SEMANTURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
EXPERT
VERIFICATOR
Beneficiar: Nr. proiect;
tel: +40 745 787 808 5.C. EIDOS ACHIZITIN S.R.L. 28/2021
e-mail: anda.muntean@arampp.ro
pLaANLPROIECT site web: www.arampp.ro Titlu prolect: Faza:
SPECIFICATIE | NUME SEMM  TA _ Scara: | Format:| PUZ EXTINDEAE CARTIER ATHENA o
SEF PROIECT furb. NAGY Alexandrq 1:5000| A3 jud. ARAD, mun. ARAD, Cartier Athena
PROIECTAT [arh. MUNTEAN Anda] < Data: Tithy plansa: Plansa nr.:
DESENAT  [arh. MUNTEANAndl  ~ | APRILIE2022 | PLAN DE INCADRARE ARH 01/9
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Existent P ST P\
Xisten ropus 3‘31‘-9——’—’" it
Teren aferent P o R
mp % mp % __d___._.—--\;""a"_ VLT ¥ }
“da Dan i "
1 \teren viran in intravilan 71,882.42 | 55.15 | 42,471.59 | 32.59 MUNTER
2 Iteren agricol in intravilan 41,088.37 | 31.52 | 22,737.94 | 17.45 = e . _7‘;_/,’/
s R T an
N NSt n
3 |supr. edificabila Zona Z1, locuinte 0.00 0.00 | 18808.14 | 14.43 Limita zona studiata L— e
4 |supr. edificabila Zona 22, servicli 0.00 0.00 | 842583 | 646
Limita de proprietate
S |spatiu verde amenajat pe parcela, Z1 e 0.00 | 526048 | 4.0 prop E::I:::’E NUME SEMANTURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
6 |spatiu verde amenajat pe parcela, Z2 0.00 0.00 | 7,320.37 | 5.62 Terenviran in intravilan VERIFICATOR
7 |accese auto si parcare vizitatori 0.00 0.00 | 91255 | 0.70 Locuinte individuale Beneficiar: Nr. prolect:
8 |spatiu verde amenajat de aliniament 4,043.08 | 3.10 | 5,164.54 | 3.96 Trotuar tel: +40 745 787 808 5.C. EIDOS ACHIZITH S.R.L. 28/2021
e-mail: anda.muntean@arampp.ro
9 |pietonal 4,231.30 | 3.25 | 6,223.94 | 4.77 " | Spatii verzi PLANIPROIECT site web: www.arampp.ro Titlu prolect: Faza:
10 spatiu verde distinct - parc 0.00 0,00 527,28 0.40 SPECIFICATIE| NUME SEMNA™'IRA Scara: |Format:| PUZ EXTINDERE CARTIER ATHENA PUZ
I Carosabil SEF PROIECT Jurb. NAGY Alexand 1:1500 ] 3
11 [carosabil 9,093.52 | 6.98 | 12,486.03 | 9.58 o ""h MUNTE::’::‘ . &2 Jud. ARAD, quin: ARAD, Cartier Athens
jarh. niaj _| Data: Titls plansa: Plansa nr.:
TOTAL ZONA STUDIATA: 130,338.69|100.00 | 130,338.69[100.00 > Acces DESENAT |arh. MUNTEAN Amﬁ ‘ APRILIE 2022 | SITUATIA EXISTENTA ARH 02/9
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—* "EGE?D? wudiat Z1- LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE A= NN } o
BILANT -TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA imita zona studiata Regimul de Iniiltime maxim propus S/D+P+E+M/Etaj partial /&  F75 7 ",a;\\ REGIMUL DE ALINIERE PT
Teren aferent Existent Propus | —— Limita de proprietate D DS £ o 51| ZONAZ1, RESPECTIV 22
mp % mp % o C.U.T. maxim propus = 1.6 " “igy, S min. 0,00 m- max. 5,00 m del
Teren viran in intravilan Hmax= 12.00m & L - frontul stradal;
1 |teren viran in intravilan 29,212.23 |56.67 [ 0.00 | 0.00 . 22- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII S| FUNCTIL | bueny Y“AREZ/ - min. 0,00 m de la laturil
2 [teren agricol in intravilan 18,518.80 [ 35.93 | 0.00 | 0.00 Suprafata edificabila Z1 Regimul de inaltime maxim propus S/D+P+3E s T% o laterale ale parcelei.
o P.0.T. maxim propus = 40,00% "oy %27 < min 5,00 fata de limita din
3 |supr. edificabila Zona 21, locuinte 0.00 0.00 | 18808.14 | 36.49 | 7/ Suprafata edificabila Z2 C.U.T. maxim propus = 2.0 TR spate a parcelei sau % din
4 |supr. edificablla Zona 22, sevvicii 0.00 0.00 | 842583 |1635| _ _ _ petragere posterioara Hmax= 20.00m inaltimea maxima a constructiei
CAUTATE | NUME SEMANTURA | CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
5 |spatiu verde amenajat pe parcela, Z1 0.00 0.00 | 5,260.48 | 10.21
Trotuar EXPERT
6 [spatiu verde amenajat pe parcela, 22 0.00 0.00 | 7,320.37 |14.20 VERIFICATOR
N 5patii verzi
7 |accese auto si parcare vizitatori 0.00 0.00 783.22 1.52 Beneficiar: Nr. proiect:
8 |spatiu verde amenajat de aliniament 0.00 0.00 | 1,676.10 | 3.5 BN Carosabil tel: +40 745 787 808 5.C. EIDOS ACHIZITII S.R.L. 28/2021
e-mall: anda.muntean@arampp.ro
9 |pietonal 500,28 | 0.97 | 1,929,51 | 3.74 | MMM Accese si parcari vizitatori PLANIPROIECT site web: www.arampp.ro Titlu project: Faza:
10 |spatiu verde distinct - parc 0.00 0.00 | 527,28 1.02 % Zona de protectie si siguranta si finie SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA | Scara: |Farmat:| PUZ EXTINDERE CARTIER ATHENA -
11 |carosabil 3312.69 | 6.43 6,813.07 | 13.22 electrica LEA 110kV SEF PROIECT |urb. NAGY Alexandr 1:1500] A3 jud. ARAD, mun, ARAD, Cattier Athena
PROIECTAT _ [arh. MUNTEAN Andg] Data: Titlu plansa: Plansa nr.c
TOTAL INCINTA REGLEMENTATA: 51,544.00 (100.00 | 51,544.00 |100.00 > Accese DESENAT _[arh. MUNTEAN And3 | aprIUE 2022 | REGLEMENTARI URBANISTICE ARH 03/8
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. R . tel: +40 745 787 808 5.C. EIDOS ACHIZITII S.R.L. 28/2021
N Accese si parcari vizitatori e-mail: anda.muntean@arampp.ro
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr. 391/02.09.2022
NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sdnatate publica

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:

SC EIDOS ACHIZITII SRL

Localitatea: Arad, str. B-dul. Decebal, nr. 3, ap. 3A, jud. Arad

Date identificare obiectiv notificat:

Localitatea: Arad, CF nr. 349256, 352703, 340652, 340669, 340639, 340641, 349260, 340655, 349257,
340659, 344354, 340640, 310618, 340650, 340645, 340668, 352669, 340635, 352697, 352704, 340658,
352679, 340643, 346981, 340654, 350733, 352695, 350734, 352700, 350730, 352702, 352698, 352699,
352678, 352701, 358142, 359782, 350723, 358139, 358135, 357365, Jud. Arad

Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul

EXTINDERE CARTIER ATHENA

FAZAP.U.Z

Proiect: nr. 28/2021

Proiectant: S.C. ARAM PLAN PROIECT S.R.L

Numarul si data intocmirii referatului de evaluare, numele si prenumele specialistului 1063/02.09.2022
Draganescu lonel, medic primar igieni.

in urma evaluarii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordania cu legislatia nationald privind conditiile de igien si sinatate publica

Notificarea este valabila atit timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
Wﬂl,mﬁmmm IN SANATATE PUBLICA
ro DR. CITU MARARETA MIHAELA
= Y

Redactat: As. Pin}ilic Viorica

—
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AN I F AGENTIA NATIONALA DE iIMBUNATATIRI FUNCIARE
Filinla teritorinla de LF. Arad
Ste. Toth Smwdor nr. 6-1) Tel:025772809535

Codul 310132 Fax:02577281915
J CIF RD 29275212 E-mail: prad 7 anif.rg | 1502700

Sy Aagpnat o5 St Peainrs

CATRE, 5.C. EIDOS ACHIZITII S.R.L.
Ref: Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizirii documentatiei depuse de d-voastrd si inregistrati la ANIF Filiala
Teritorialda de I.F. Arad, cu nr.136 din 11.08.2022 prin care solicitati avizul pentru ,PUZ -
Extindere cartier Athena, din intravilanul municipiului Arad, judetul Arad”, conform certificatului
de urbanism nr.1298/07.07.2022, se constata urmatoarele:

a. terenul luat in studiu n cadrul proiectului pentru ,,PUZ - Extindere cartier Athena, din
intravilanul municipiului Arad, judetul Arad”, in suprafata totala de 51.544 mp, conform C.F,
358135, C.F. 358139, C.F. 358142, C.F. 349256, C.F. 352703, C.F. 340652, C.F. 340669, C.F.
340639, C.F. 340641, C.F. 310712, C.F. 349260, C.F. 340655, C.F. 349257, C.F. 340659, C.F.
344354, C.F. 340640, C.F. 310618, C.F. 340650, C.F. 340645, C.F. 340668, C.F. 352669,
C.F.340635, C.F.352697, C.F. 352704, C.F. 340658, C.F. 352679, C.F. 340643, C.F. 346981, C.F.
340654, C.F. 350733, C.F. 359782, C.F. 350723, C.F. 352695, C.F. 352699, C.F. 350734, C.F.
352700, C.F. 350730, C.F. 352702, C.F. 352698, C.F. 352678, C.F. 352701, C.F. 357365, din
intravilanul municipiului Arad, judetul Arad, pe care urmeaza a se executa lucririle mentionate
mai sus, este situat in Amenajarea de desecare ler Arad Frontiera, cod 18, aflatd in administrarea
ANIF- Filiala Teritoriala de §.F. Arad;

b. prin scoaterea ulterior din circuitul agricol a suprafetei respective, nu se reduce
capacitatea de desecare, schimbandu-se doar categoria de folosinta a terenului;

Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea ,,PUZ - Extindere cartier Athena, din
intravilanul municipiului Arad, judetul Arad”, cu indeplinirea urmatoarelor conditii:

1. Pentru obtinerea autorizatiei de construire beneficiarul va reveni cu o nouad
documentatie in vederea emiterii avizului tehnic ANIF. Documentatia va contine expres, si
hotararea de aprobare a PUZ;

2. Tn avizul tehnic ANIF, pentru autorizatia de construire, se vor stabili principalele masuri
necesare pantru protectia lucrarilor de imbunatatini funciare si dacd este cazul necesitatea
semnarii contractului de prestari servicii cu ANIF- Filiala Teritoriala de I.F. Arad.

3. La realizarea constructiilor noi se va avea in vedere ca acestea si asigure
functionalitatea amenajarilor de imbunatatiri funciare atdt pe perioada executiei cit si dupa
finalizarea acestora;

4. Apele pluviale provenite de la imobilele propuse si de la zonele aferente acestora se va
realiza individual pentru fiecare imobil. Apele pluviale provenite de pe zona carosabila vor fi
colectate prin intermediul gurilor de scurgere si directionate in reteaua de canalizare pluviala
propusa.

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

FILIALA TERITORIALA DE I.F, ARAD, SPLAIUL TOTH SANDOR NR. 6/D, Arad
Tel: 0257/280955

Fax: 0257/281915

email:arad@anif.ro




Prin plan se propune reglementarea terenurilor, in vederea construirii de imobile -cu .

amenajari aferente, imprejmuire, amenajare accese din Calea 6 Vanatori, racordarea la
retelele edilitare existente, dupa cum urmeaza.

Z1-va cuprinde:

- locuinte unifamiliale sau duplexuri si functiuni complementare:anexe gospodaresti, magazii,
garaje, mici ateliere sau birouri;

- regim de inéltime max S/D+P+1E+M/Ep.

Z2-va cuprinde:

- spatii comerciale cu compartimente specifice(expunere si vanzare), birouri adminstratie,
invatamant, institutii financiar bancare, magazine alimentare, restaurante, constructii cu
caracter sportiv, unitifi cu cazare, spatii tehnice, spatii sociale, functiuni de locuinte
unifamiliale, functinuni complementare, etc.;

Regim de inaitime max.S/D+P+3E.

- anexe tehnice, curte de servicii;

- cabin&-poarta de control,coperting;

- constructii tehnico-edilitare;

- imprejmuiri;

- racorduri la retelele tehnico-edilitare;

- amenajarea incintei cu circulatii carosabile, alei pietonale, parcari si spatii verzi plantate;

- iluminat arhitectural;

incinta propuneri: B

BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA § = 51.544 mp

EXISTENT PROPULS
ZONE FUNCTIONALE "p % S %

Teren viran in intraviian 29,212.23 56.67 0,00 0,00
Teren agricc! in intravilan 18,518.80 35.93 0,00 0,00
Suprafald edificabild Zona 1.locuinte 0,00 0,0¢ 15,808.14 36 42
Suprafat3 edificabild Zona 2, servicii 0,00 0,00 8,425.83 16.35
Spaliu verde amenajat Zonat 0,00 0,00 5,260.48 10.21
Spaliu verde amenajat Zona2 0,00 0.00 7,320.37 14.20
Acesse auto si parcari vizitator 0,00 0,00 783.22 1.52
Spatiu verde amenajat de aliniainent 0.00 0,00 1,676.10 3.25
Pietonal 500,28 0.97 1.925.51 3.74
Spatiu verde distinct -parc__ 0,00 0,00 £27.28 1.02
Carosabil 3,312:65- 643 6:513:07 13.22
TOTAL GENERAL ZONA 51,544.00 100 51,544.00 100
REGLEMENTATA

Indicatori urbanistici propusi:

Pentru: '

Z1-locuinte si functiuni complementare

-P.O.T.max. = 40,00%

-C.UTmax.=1,6

Procent minim spatii verzi: minim 20% din suprafata terenului.

Z2-zon4 locuinte unifamiliale, servicii si functiuni complementare

- P.O.T.max. = 40,00%

-C.U.Tmax. = 2.0

Procent minim spatii verzi: 5,00%,dar nu mai putin de: pentru constructii administrative — min.
10%, comerciale - min 5,00%, culturale —min 10,00%, constructii de sanadtate — min.
10mp/bolnav, invatdmant copii-min 10mp/copil, constructii sportive-min 30%, turism si
agrement — min. 25%, locuire — min. 2mpflocuitor, avandu-se in vedere prevederile HG
525/1996.

Numér minim locuri de parcare:

Va fi adaptat la functiunea propusa, in conformitate cu Anexa 5 din H.G. nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism.

bbbt~ hchdtckontetfechinht e U
. AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

E-mail: officef@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
[ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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* b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv
pe cele in care se integreazi sau care deriva din ele ’
Vecinatatile zonei in care se situeaza terenul sunt:
Nord — proprietéti private locuinte unifamiliale:
Est - proprietati private, locuinte unifamiliale: strada Saicuta;
Sud - proprietati private, locuinte unifamiliale; teren agricol in intravilan;
Vest — proprietiti private, locuinte unifamiliale;strada Artemis.
Planul de fata asigurd compatibilitatea dintre destinatia constructiilor propuse si functiunile
dominante din zon&. Prin elaborarea PUZ nu se aduc modificiri de natura a schimba sau
influenta alte planuri si programe, iar ulterior prin elaborarea documentatiei pentru autorizatia
de construire se condifioneaza doar elementele cadrului existent pe parcela studiata.
¢) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovirii dezvoltirii durabile
Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabila a zonei in perspectiva, respectiv
optimizarea densitatii ocuparii terenului, zona destinats constructiilor de locuit si functiuni
complemenatre, mentinerea si dezvoltarea de spatii verzi, tehnico-edilitare, scopul dezvoltarii
durabile fiind instituit prin prevederile HG nr. 1076/2004.
d) Problemele de mediu relevante peniru plan sau program
Conferm memoriului tehnic, incinta reglementata este echipata cu retele tehnico-edilitare de
apa, canalizare, energie electrica si gaze natural.
Alimentarea cu apa - necesarul de apa rece peniru alimentarea consumatorilor din viitoarea
zocna rezidentiald- se va asigura prin extinderea retelei de alimentare cu apa din reteaua
existenta pe Calea 6 Vanatori. Alimentarea cu apa a consumatorilor se va realiza individual
pentiu fiecare imobil.
Apele igienico-sanitare — se vor colecta printr-o retea de canalizare in regim unitar si se vor
evacua in reteaua de canalizare existentd pe Calea 6 Vanstori. Parcelele de locuinte se vor
racorda la aceasta.
Apele piuviale - canalizarea apei pluviale provenite de la imobilele prcpuse si zonele
aferente acestora se va realiza individual pentru fiecare imobi!.
Apele pluviale de pe suprafetele carosabile ver fi colectate prin guri de scurgere si
directionate In reieaua de canalizare piuviala propusa.
Energie elecirici Alimentarea cu energie electrica a noilor imobile si a iluminatului public de
pe noile strazi va fi asigurat din reteaua de energie electrica existents.
Alimentarea cu gaze naturale — se va realiza din reteauva de distributie gaze naturale
existentd pe Calea 8 Vandtori, sistem de distributie aflat in exploatarea SC DELGAZ GRiD
SA. Deasemenea, existd refea de gaze natural de-a lungul strazilor existente in cartierul
Athena.
Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale,
prin memoriul de prezentare al planului propunandu-se 9523,76 mp, fiind prevazute spatii
verzi compacte, parc si loc de joacd amenajat.
Numérul parcarilor din zona studiats va fi adaptat ia functiunea propusé, in conformitate cu
Anexa 5 din H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.
e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea
deseurilor sau de gospodarirea apelor);
in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va
respecta legislatia specificd din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, din
domeniul deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare
pentru functiunile propuse, si anume: OUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006,
precum si actele normative subsecvente.

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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Dupa incheierea oricaror lucrari de constructii, deseurile rezultate (moloz, resturi de matericle .

de constructii livrate pe santier i nepuse in opera etc.) vor fi evacuate prin grija investitorilor
(contracte de salubritate sau cu societati autorizate).

In privinta degeurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona
studiata, in perioada de functionare, se va amenaja o zona pentru depozitarea deseurilor, in
vederea colectarii si transportarii lor de societati autorizate.

Pentru incinte se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 I; se prevede
preselectia pe principalele tipuri de deseuri urbane — menajere, vegetale, hartie, sticia,
plastic, metal etc.

Dupa colectare, toate degeurile vor fi preluate de operatori autorizati.

2 Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectata cu privire,in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul s& genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectérii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor

A fost luat in calcul impactul cumulat cu activititile desfasurate n vecinatatea
amplasamentului propus (activitati rezidentiale si de prestari servicii), impactul rezultat fiind
redus din acest punct de vedere.

¢) Natura transfrontiera a efecteior;

Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sanitatea umana sau pentru mediu (de exemply, datorita
accidentelor);

Riscurile care pot aparea pentru s&nétatea umana sau pentru mediu sunt cele din perioada
de executie a lucrarilor. Poluantii pentru aer in timpul executiei sunt: praful, zgomotul, gaze
de esapament. Praful rezultd de la executia sapaturilor, imprastierea nisipului, a pAmantului,
din compactare etc.

Impactul asupra asezarilor umane si a sansiatii populatiei este redus si de scurta durata, pe
perioada de executie a lucrarilor. Tinand cont de zona in care se va amplasa planul propus,
nu va exista un risc pentru sanatatea populatiei st nici pentru mediu! inconjurator, iar daca se
vor respecta conditile de impiementare ale planului studiat nu se vor depési iimitele de
calitate ale factorilor de mediu.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mirimea populatiei potential
afectate);

Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, in partea de nord a
orasului, adiacent Caii 6 Vanatori cu acces din str.Salcuta, utilizandu-se o suprafata totala de
teren de 51.544 mp. Terenul va fi ocupat in proporiie de 40,00 %(pentru ambele zone), cg _
constructii acomodand functiuni rezidentiate si complementare acestora (servicii), respectand ™
reglementrile in vigoare in ceea ce priveste coeficientul de ocupare a terenului.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Terenul luat in studiu nu se afid in vecinitatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depasirea standardelor sau a valorilor limita ¢ de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona, iar prin plan se vor impune
mésuri pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implici schimbarea folosintei terenului din teren arabil in intravilan, in curi constructii -
zond de locuinte si servicii cu functiuni complementare (servicii publice, zone verzi, spalil
comerciale si prestari servicii), conform Avizului de oportunitate nr.04/21.01.2022, eliberat de

Primaria municipiului Arad.

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international.

Planul propus nu se va implementa in arie naturald protejatd desemnata prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei Si
faunei salbatice, cu modificirile si completarile ulterioare;

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei inregistratid la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu s3 fie notificatda APM Arad.
Protectia calititii apelor

- apele uzate menajere si igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare a
municipiului Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate
cupringi in NTPA 002 din HG nr.188/2002, cu modificirile si completarile ulterioare;

- apele pluviale de pe cladirile din incinte atat din zona rezidentiala cat si din zona cu servicii-
comert, sunt considerate conventional curate acestea putand fi evacuate in zone verzi sau
direct in canalul pluvial stradal propus;

Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 00 din HG nr.188/2002, cu
modificarile si completarile ulterioare.

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafata. subterane, pe sol sau In subsol;

Protectia calititii aeruiui

- organizarez activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile s3 fie cat mai
reduse);

- Se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederiie
STAS 12574/1987 , Aei din zonele protejate".

Protectia solului si a subsolului

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in sigurantad a materi=lelor de constructie, astfel
incat <4 nu blocheze caile de acces, sa nu poaté fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- 8@ vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezuitate in urma lucrérilor;

- se vor lua méasuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburantj, iubrifianti etc.).

Gestionarea degeurilor

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, degeurilor vegetale

@ precum si a deseurilor reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu
acces facil catre drumul de acces;
- deseurile generate vor fi gestionate in conformitate cu legislatia in vigoare: deseurile
reciclabile (hartie, plastic, metal, sticla) vor fi colectate i transportate la statia de sortare,
deseurile vegetale vor fi transportate la stafia de compost, degeurile menajere vor fi
transportate la depozitul de deseuri nepericuloase at municipiului Arad;
- se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrérilor si dupa realizarea investitiilor;
- deseurile inerte rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita
in spatii special amenajate, urmand s3 fie transportate de un operator autorizat din punct de
vedere al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021 privind
regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa;
- se interzice incendierea oricarui tip de degeu sifsau substants sau obiect;
- ingroparea deseurilor de orice fel este interzisa.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
@“ Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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Protectia biodiversitatii .

- nu se vor arde miristile, stuful, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

- in conformitate cu H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicati, pentru constructii de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor. Prin memoriul de prezentare
a planului se propune asigurarea unei suprafete de 9523,75 mp spatiu verde reprezentand o
pondere de 18,47% din suprafata totala reglementata.

- pentru parcarea autovehiculelor vor fi asigurate locuri de parcare in interiorul parcelelor
pentru a nu fi afectat domeniul public, in vederea respectérii prevederilor din Anexa 5la H.G.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, asa dupa cum a fost
mentionat la punctul 1.d),

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obligatiile titularului de plan

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea $i administrarea spatiilor verzi din intravilanu!
localitatilor, cu modificarile si completarile uiterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sa@natate publica privings
mediul de viata al populatiei,

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului generai de urbanism:;

- QUG nr. 92/2021 privind regimui degeurilor, cu completarile $i modificarile ulterioare;

- Ordonanta nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor;

- Decizia Comisiei 2014/955/JE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului;

- HG nr. 856/2002 privind evidenfa gestiunii deseurilor i pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv degeurile periculoase,

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilci de
ambalaje;

- Legea Apelor nr, 107/1996 cu modificarile si completérile ulterioare;

-HG 188/2002—privind conditjile—de- descércare—inmediul_acvatic_a_apelor uzate, cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Condifilor tehnice privind protectia
atmosferei si Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferict
produsi de surse stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului,elaborata de titular,inregistrata la
APM Arad cu nr.2385/R/12265 din 11.08.2022;

- Memoriu de prezentare "intocmire P.U.Z. si R.L.U: Extindere Cartier Athena” elaborat de
SC Aram Plan Proiect SRL,;

- Certificat de urbansim nr. 1298 din 07.07.2021 eliberat de Priméria municipiului Arad;

- Aviz de oportunitate nr.04 din 21.01.2022, eliberat de Primaria municipiului Arad;

- Anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu i de declansare a
etapei de incadrare a planului conform HG nr.1076/2004(publicate in cotidianul Jurnal
Aradean din 01/08/2022 si 04/08/2022);

- Extrase carte funciara, eliberate de OCPI| Arad;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;

- Ordin de plata nr.115 din 08.08.2022, privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;

Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132
E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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* - Notificare de asistenta tehnica de specialitate de s@natate publica nr.391/02.09.2022;
- Aviz de amplasament favorabil nr.2660 din 14.02.2022, emis de Comapania de Apa Arad;
- Punct de vedere nr.2928/09.02.2022, emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale
Directia pentru Agricutura a jud.Arad;
- Aviz se amplasament favorabil nr.09521840/20.04.2022, eliberat de E-Distributie Banat SA;
- Punct de vedere favorabil, emis de Primaria municipiului Arad prin adresa
nr.65078/A5/31.08.2022, inregistrat la APM Arad cu nr.13102/31.08.2022;
- Proces verbal nr. 13074 din 31.08.2022, intocmit in baza $edintei Comitetului Special
Constituit.

Informarea gi participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

- Anunturi privind depunerea solicitarii de obfinerii a avizului de mediu si de declansare a
etapei de incadrare a planului conform H.G nr.1076/2004 (publicate in cotidianul Jurnal
Aradean din 17/06/2022 si 20/06/2022);

- CGonform HG nr. 1076, art. 12, alin. (1), titularul a adus [a cunostinta publicului decizia etapei
de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnal Aradean" din 09.09.2022,
inregistrat la APM Arad cu nr, 2739/R/13779 din 12.09.2022:

- Anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 05.09.2022, privind decizia de adoptare a

planului, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

Este obligatorie respectarea documentatiei tehnice depuse la APM Arad, a normativelor si
prescriptiilor tehnice specifice care au stat la baza deciziei etapei de iiicadrare, titularul
planului avand sarcina sé notifice agentia in cazul oricarei modificari aduse planului initial.
Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
admunistrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Naiionale pentru
Protec{ia Mediului si a institutilor publice aflate Tin subordinea acesteia, Art. 8 alin.(2), lit. i)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmétoarele atributii principale: urméaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglemantare emise si, In cazul
constatarii unor neconformitati, iax méasurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de
legislatia in vigoare”.

Prezenta decizie isi pastreazad valzbilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a
planuiui, conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 185/2005 aprobati prin Legea nr.
265/2006 privind protectia mediuiui cu modificarile si completarile uiterioare.

Prezentul act contine 7 pagini i a fost redactat in 2 exemplare originale.

DIRECTOR EXECUT” 7~
Danoiu Dana Mr .a

M.A B

SEF SERVICIU Avize. 8~ * ri. Autorizatii (g8 ,
Orasgan Adina = g

S
INTOCMIT,
Tasedan Mugurita Elena

. AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
Arad, Splaiul Mures FN, Cod 310132

E-mail: office@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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RoMANTAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
2 ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

cperator de dale cu caracter personal inregistrat la ANSPDGP cu nr. 20425
Ref. int. 25533 / 1863

25533/28.09.2022

EIDOS ACHIZITII SRL

Adresa de corespondenta: nicoleta@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiintd: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiinfarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificatd si completats, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aerianad sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si In spatiul aerian Roméniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civild Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ si RLU, extindere cartier Athena, pe terenul situat in
localitatea Arad, judetul Arad. Amplasamentul este situat in zona Il de servitute
aeronautica civila, la 4029.2 m N fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la
2856.2 m E de pragul 27 al pistei, iar cota absoluti fata de nivelul Marii Negre a
terenului este de 111.45 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°12'36.96" latitudine N; 21°19'13.17" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
1298 din 07.07.2021;

3. Respectarea inaliimii maxime a obiectivelor de 20 m, respectiv cota absolut3 maxima
de 131,45 m (111.45 m cota absoluta faa de nivelul Marii Negre a terenului natural
+ 20 m inallimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnétura conform
legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru Incélzire a unor instalatii si echipamente care s& nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor:

AACR CONTACT ( : 3
§o3. Bucuregti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013685, Bucuresti, sector 1, Romanla Eté-‘
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40,21.208.15.72/ 21.233.40.62, CERTINSPECT
Talex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro Register
e-mail: contact@caa.ro EN I50 9601

DG-SA-CA 112
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6. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de luminé orientate in
SUus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lanséari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasairilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obfinerea Autorizatiei de Construire;

10.Obligatia beneficiarului de a instiin{a viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisd spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricarei condifii de mai sus afecteaza interesul public al siguranfei
navigatiei aeriene si alrage de la sine anularea avizului i responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului construcliilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautici Civila Roméana, Aeroportul Arad $i R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raispundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfagurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 2/2
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE )
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE BT PRI g
Nesecret
Arad
Nr. 139 ‘iOZ din 24.03.2022.
Ex. nr.
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD

SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr. 5293

Citre,

S.C. EIDOS ACHIZITII S.R.L.
- Arad, Bulevardul Decebal, nr. 3, ap. 3A, jud. Arad -

Urmare la solicitarea dumneavoastra inregistraté cu numarul de mai sus,
avizam de principiu documentatia tehnicd pentru ,Intocmire P.U.Z. si R.L.U. —
Extindere Cartier Athena”, in Municipiul Arad, Calea 6 Vanitori, F.N., jud. Arad.

Taxa de avizare a fost achitatd cu ordinul de platd nr. 412610298 din
01.03.2022, in valoare de 200 de lei.

Cu stima,

[RUT'FR

SEFUL SERVICIU
Comisar sef, -
BORTA DANIEF
OFITER SPECIALIST

Comisar gef, Oqu s W"

Dr. MOTIU EMIL-IQAN ~

C:\Documente\Avize.doc. M.E.-1.- 2 exemplare.

—————3 T
Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103, Telefon: 0257/207100, interior 21101, fax: 0257/206934, Cod pogtal 310053.
email: girculaie@@ar. politisromani.ro
Confidential! Date cu caracier personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679."
Pagina | din 1



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro

( Nr. certificat\)IG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.73170/Z1/__26, OCT 2027

Citre,
S.C. EIDOS ACHIZITII S.R.L.
ARAD,B-DUL DECEBAL,nr.3

Referitor latavizul COMISIEI PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEI DE ACCES LA
DRUMUL PUBLIC pentru lucrarea ,,INTOCMIRE P.U.Z SI R.L.UAFERENT:EXTINDERE
CARTIER ATHENA"” ARAD, intravilan, CF 349256, 352703, 340652, 34669, 340639, 340641,
310712,349260,340655,349257,340659,344354,340640,310618,340650,340645,340668,352669,3406
35,352697,352704,340658,352679,340643,346981,340654,350733,349263,350723,352695,352699,35
0734,352700,350730,352702,352698,352699,352678,352701,358142,358139,358135,357365,
ARAD, BENEFICIAR: S.C. EIDOS ACHIZITH S.R.L.

Urmare a adresei dumncavoastrd finregistratd la  Primiria  Municipiului Arad cu
nr.73170/21.09.2022, vi comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarca sus amintita cu
respectarca prevederilor Hotdrdrii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 10072020 si a Hotdirdrii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 136/2020 cu modificarile si completarile ulterioare si a
urmétoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada exccutici lucrdrilor este interzisd depozitarea oriciror materiale pe
carosabilul drumurilor afectate de lucrari;
2.Lucririle propuse se pol executa numai dupa oblinerca Autorizatiei de Construire;
3.Pe toald perioada exceutici lucririlor se va semnaliza corespunzitor punciul de lucru;
4..Pe toatd durata lucrarilor s¢ va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a pietonilor §i a
persoanelor cu handicap;
5.Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de luerdri, va i readus la forma
initiald de cétre beneficiarul lucririlor pe chelwiala sa, iar refacerea va [i executatd de catre unitdi
agreate de citre Primiria Municipiului Arad;
6.54 respecte documentatia, avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.1298 din07.07.2021;
7. Perioada de garantic a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrdrilor urmind sa
exceute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantic;
B.Lucrdrile proiectate  vor respecta,prevederile confinute tn 0.G.nr.43/1997cu modificarile
si completarile ulierioare,privind regimul drumurilor;
9.in cazul in care pina la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerca drumurilor,
spatiilor verzi conform noilor reglementiri;
10.Pentru realizarea accesului nu se permite taierea nici unui copac.
11.in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,s¢
va asigura un minim de 26 mp/locui’ - d {Eat-iu'vctg]bgomun.

PRESEF JES iy
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Q

. K &‘/

Functia | “Semniitiira Data
Nume prenume

Giina Ovidiu membru | LD, 0T

George Stoian membru N /O, PoPe.




MINISTERUL AGRICULTURII
$I1 DEZVOLTARI RURALE

DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA A JUDETULWUI ARAD

Arad, 09.FEB 2822
Nr. OZ? <y

Catre,
5.C. EIDOS ACHIZITII S.R.L.
Ref.: raspuns la documentatia nr. 2.835/08.02.2022.

Referitor la documentatia dvs. depusd si inregistratdi la DAJ Arad sub nr.
2.835/08.02.2022, prin care solicitati avizul pentru P.U.Z.-“extindere cartier Athena”
in mun. Arad, judetul Arad, vd comunicim urmatoarele :

n urma analizirii documentatiei mai sus amintite s-a constatat faptul ca terenul pe
care urmeaza a fi realizaté investifia mai sus amintiti in suprafata totald de 50.895 mp
inscris in extrasele C.F. nr. 340635, 340645, 312712, 358142, 358139, 352704, 352699,
352702, 352698, 352700, 352697, 352703, 358135, 357365, 352701, 352669, 352679,
350733, 350734, 352678, 349260, 350723, 350730, 349263, 349256, 340655, 349257,
340668, 340658, 340659, 3443 54, 340669, 346981, 340654, 340639, 340652, 310618,
340643, 340650, 340641, 340640, avand categoria de folosin{a arabil si curti constructii,
fiind amplasat in intravilanut mun. Arad, judetul Arad.

Potrivit dispozitiilor legale in vigoare respectiv Ordinul MADR nr. 1056/2018,
Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite avize privind stabilirea clasei de calitate

pentru terenurile agricole care urmeazi a fi introduse in intravilan, in vederea realizarii
diferitelor investitii.

in consecinta intrucit terenul care face obiectul investitiei mai sus amintite se afla

deja amplasat in intravilan, Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale cat si institutia

noastra nu mai au competenta legald in emiterea vreunui aviz cu privire la cele solicitate
de dvs.

Cu stima,

intocmit, )

;
Consili== = ~ca Georgeta v

5.C. Eidos Achizitii S.R.L.
Mun. Arad,

. B-dul Decebal, nr. 3, apart. 3A, Jud. Arad

E-mail:anda.munlean@arampp.ro



C‘ i
r
-

Verificator Af:dr. ing. BOGDAN Ion Alex. Nr.9389/13.01.2018
Str. Gen. Dragalina nr. 24 - Timisoara

Tel./FAX: 0356 /410 067 e
Mobil:  0722/573 433 YT :

ORI
REFERAT » o
privind verificarea de calitate lacer a & | LY e ) ok
a studiului geotehnic ‘ o AR

/
A ’
u s ‘If, /

Gl N Iy
CONSTRUIRE CASE P+1E STR. SALCUTA FN., ARAD\I[\,I\,’),\A]!QﬁDO(.-,;/’
RN APRERN, K¢ )
PROIECT 826 /2018 Sy, PR
Faza: P.T.+D.E.- GEO
1. Date de identificare
Proiectant de specialitate: S.C. Terratechnik, S.R.L. Com. Pecica, str. 401, nr, 72, jud. Arad.
® Beneficiar: SC, EIDOS ACHIZITTI SRL.
* Amplasament: Arad, Salcuja FN., jud. Arad
® Data prezentirii proiectului pentru verificare: 13.01.2018.

2. Caracteristici principale ale proiectului

STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

e STUDIU GEOTEBNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucriirile de investigare
geotehnici efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor incercirilor de
investigare geotehnics, concluzii gi recomandari privind terenul de fundare;

Anexe grafice gi tabelare: Plan dec situaie, fisele de stratificatie a forajelor geotehnice executate,
buletinele de analiza ale incercarilor de laborator si diagramele de penetrare dinamica ugoars

3. Documente prezentate la verificare:
* Memoriu tehnic in care se prezints solufia adoptatsi pentru respectarea cerinfei verificate:

STUDIU GEOTEHRNIC
e (Caietele de sarcin -

Breviar de calcul 5

Plangele cu solufia proiectata: -

Alte documente: Plan de situatie, figele de stratificatie a forajelor geotehnice executate, buletinele de
analiz ale incercérilor de laborator §i diagramele de penetrare dinamica ugoars,

4. Observatii si recomandiiri
STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare §i indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

3. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizénd elementele geotehnice necesare
intocmirii proiectulsi CONSTRUIRE CASE P+1E STR. SALCUTA FN., ARAD JUD, ARAD
PROIECT 826 /2018,

AR =t
Am primit, Am predat o o s RN
INVESTITOR VE I, ATdk Ap \ '.:‘
Conf. dr. i g. OGDANIOD A,In" ‘.;
\'.‘ v B h
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STUDIU GEOTEHNIC Nr 826/10.01.2018

BENEFICIAR: SC. EIDOS ACHIZITII SRL.

STUDIU GEOTEHNIC. //._.,,.:‘.1‘;
y

e R “ )
1. INTRODUCERE A e

Prezentul referat geotehnic face obiectul cercet\é\r‘iﬂtgre },qxq&@dimdare la:
CONSTRUIRE CASE P+1E STR. SALCUTA FN. ARAD. SRFATON L 2

1. Cercetarea terenului de fundare s-a efectuat cu trei foraje manuale O 8-5/8,
pina la adincimea de 6,00m si doua penetrari dinamice cu con de tip usor.

1.2 Pe parcursul cercetarilor s-a tinut cont si de harta geologica a zonei,
Normativ NP-074/2014 privind exigentele si metodele cercetarilor geotehnice ale
terenurilor de fundare in conformitate cu SR EN 1997-1/2004 Eurocod 7, SR EN 1998-
STAS 1242/4-85, STAS 6054-85, STAS 3300/1-85, STAS 2914-84.

Amplasamentul cercetat privind intocmirea si verificarea documentatiilor geotehnice:

- conditii de teren....vceeermvnrcrmrecissnsssinessrernesensonannne terenuri medii........c.o.. 3 puncte

- APA SUBLETANA. ccucvrrrerememrenssssnrarssenssmsesnasnesasisanianee fara epuismente............ 1 punct

- clasificarea constructiilor dupa importanta............. normala.........coevcseinenen 3 puncte

= VECINALAL. . coveecreeacesssssarsseresssasssacsssnosssisasssrssassesssrsns fara riscuri........cceeersean. 1 punct

Iancadrare conform Normativ P100/2013, ag=0,20g  0g; Te=0,7s.....cccccerveernne. 1 punct.
2. DATE GENERALE




O

2.1 .Amplasamentul cercetat se gaseste in localitatea: /{uﬁﬂ\sl{h S a.lgut?\!'@

I oN T
2.2.GEOMORFOLOGIC terenul este plan, fiind sﬁtﬂa}é& terasa sype oama a
riului Mures.

2.3.GEOLOGIA ZONEL 0

Din punct de vedere geologic amplasamer  este™ asczat :Re I
depresmnu panonice, depresiune care a luat nasterc P;m scuﬁmda!hé; ?eﬂ’tﬁ a unui
masiv hercinic, constituit din sisturi cristaline. Peste cristalin, situat la cca 1000m
adncime, stau discordant si  transgresiv  formaiunile sedimentare ale
panonianului $i cuaternarului.Cuaternarul are o grosime incepénd de la suprafatid,de
c.c.a. 250 m i este alcatuit din formatiuni lacustre si fluviatile ( pleistocen si holocen)
prezentind o stratificatie in suprafat{f de naturdi incrucisata, tipicd formatiunilor din
conurile de dejectie. Cuaternarul este constituit din pietriguri i boloviniguri in masa de
nisipuri cu intercalatii de argile §i prafuri argiloase.

2.4 HIDROLOGIA ZONEIL
Amplasamentul se situeaz & in localitatea Arad iar alternananta de strate
permeabile (prafuri nisipoase i nisipuri cu pietrs si bolovénig) permite ascensiunea apei
subterane functie de variatiile regimului precipitatiilor din zona.

2.5 CONFORM MACROZON A RII SEISMICE dup# Codul de Proiectare
Seismic, privind zonarea valorii de virf a accelerarii terenului pentru cutremure, avind
Mr. (perioada medie a intervalului de revenire de 100 ani) dupa P 100-1/2013, localitatii
Arad ii corespund: ag=0,20g si Tc=0,7sec.

2.6 ADANCIMEA de inghej-dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80 m.

3. STRATIFICA T IA TERENULUI §1 CARACTERISTICILE FIZICO-
MECANICE
Pe amplasamentul indicat s-au efectuat trei foraje manuale (conform
planului de situatie cu amplasamentul lucrérilor de teren, anexat prezentului stdiu) si
doua penetran dinamice cu con de tip usor.

Forajele:F1, F2, F3 umplutura are grosimea de 1,00m, iar pina la adincimea de 3,60m s-a
interceptat un complex argilos prafos nisipos cafeniu galbui plastic consistent, iar pina in
baza forajului s-a interceptat un complex nisipos cu pietris si bolovanis cafeniu galbui
saturat de indesare medie..

Penetrarile dinamice cu con de tip usor au pus in evidemta stratele de umluturi
neomogene constituite din pamint de umlutura, moloz, ,lemn in putrefactie bucati de




tigla, iar odata cu inaintarea conului in stratele naturale, numarul de};m Enesc. m&ﬂant
ceea ce denota ca stratele sint omogene si compacte.

Y T
. f._,

4 APA SUBTERANA ' -
' 1)
Apa subterana a fost interceptata in forajul efectuat (janue e \\QJ ‘la admcnnea g‘v))

3,50m. fata de nivel teren. N : ,@(9,, 7
b -‘ Pt ) "’ /
Variatia nivelului apei subterane este legatii de cantitétile de precipitafii Feakite tn Zond,

precum si de variatia nivelului riului Mures.

Se prevede un regim maxim ascensional al apei subterane pina la adincimea de 1,70m fafa de
nivel teren.

5.CONCLUZI $S1 RECOMANDARI.

Stratificatia terenulu de pe amplasament a fost aratata la capitolul 3 si este redata ama
nuntit ia finele prezentului studiu pe fisele forajelor.

Din analiza rezultatelor obtinute cu lucrérile de cercetare ale terenului de
fundare, se desprind urmatoarele aspecte mai importante:

Umiditatea naturala........eeeversesnenss W=19%
Indicele de plasticitate...........co.ce... Ip=28%
Indicele de consistenta.............c... 1c=0,82
Umflarea [ibera.......cooeeeeereressarsans Ul=0,91"%

Unghiul de frecare interioara......O=18 grade conform STAS.

Indicele de activitate.................JA=0,31%

Criteriul de plasticitate............. Cp=27%.

Analizele de apa efectuate in zona an pus in evidemta ca acestea prezinta o slaba
activitate sulfatica asupra betoanelor. Ca urmare se recomanda folosirea marcii de beton

C 1872

2,5/P 8. Tipul de ciment conform tabel 1.3.3. Beton simplu, II/B-S, 32,5/42,5 TI/A-S
1I/A-V, BETON ARMAT HI, H IVVA-S 32,5/42,5




Din punct de vedere al gradului de umiditate terenul de fundare de pe amplasament se
incadreaza in categoria paminturilor uscate la umede.

Tipul paminturilor conform Normativulut PD 177-200 este pe toata lungimea traseului
de tip P5.

Terenurile in care se vor efectua sapaturi dupa normativ TS sunt:

-teren tare-sapatura manuala

-teren categoria II-a-sapatura mecanica.

Terenurile de fundare in functie de rezistenta la sapare se incadreaza in felul urmator:
-sapatura manuala- teren medie

-sapatura mecanica- teren categoria I si Il.

Casele se vor funda la adincimea de 1,20m..

Presiunea conventionala ce se va lua in calcul pentru Df indicata si b=1,00m este:
Pconv=220kPa

Inaintea turnarii betonului, terenul de fundare de pe amplasament va fi avizat de catre

geotehnician.

Intocmit. -~ mbor lleana.
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SC. TERRATECH R

ORS PECICA STR. 401 Nv=
CIF.19142537, 302/1976/2006, RO16

1K SRL
=72 JUD. ARAD

3TRL00201202B

:‘

98990XX |

FISA PRIMARA A ORAJULUI
Contract br... ‘?2( P
Santier.J /- ...MM.?.,% f N Buletin m....?é_'.‘..
Foraj f.... ﬁ/fé/ 2 Contine ... 6. . LE
CAIACTERIZAREA | COLAANA ADANCING, r.uusr.\rr-.‘ | ADANCIAE PANZY ‘
pAMANTULLT ON STRAT STRATIORAL SR, grrAT_| NP TRONA | norcay | TUBMET DREAPA | MINTH
z % = l \ — 1
. wim M o3 ]
um z % =
TS & | Awoo = ‘ : l
e lo NH % 149 i
oo | a...".L ——;-':______._-—| 4 L———E‘A—l[ v
'mfpgm' = R =
oyispitisit = \
Cofecsee |h - = =.
?D’JLL“ e A =13 i
. J=]d A = |
< Jit = N l
Commind eut- [ Taf] - E
: AT s ‘.’:-.- 3’ Go .—-%—3.5 ‘ ?J‘?b\
(Niop: ?’h‘- IR = 2
= . 0 .
el . EX Zi_u_.m.g\
do'&.wu - = |
K :; __-=.:._-:.-|.: \ l
|60 = | 2

Prozentul bulelin dc mccmun nu pootc 0 wtitiznt dociit pentru
fird aprobarea 77" o {SRL.Mentionant €3 ingerean

Desenal
Th.cen. Tomn

A

fgs = wl Sus entionand o
e ezt sy fost faoul

m se poe multiplicn
e sub presitni de arice ML

Verific . geolog.
Jam | leama.
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S.C. TERRATECHNIK 8.R.L.
C.\F. 19142537
LABORATOR GEOTEHNIC
DE GRADUL It - AUTORIZATIA NR. 2879
orag PECICA

Custoun / Beneficiar:
Project / Lucrarca:

D

Sample no. / Proba or.:
Sampling date / Data recoltfirii .
Sampling place / Locul recolthrii:

H'IEng 00.; Depth / Fomj nr.; Adéncime

Umiditatea nstorat# gl limitele de plasticitate

+lrm BT'S 1900 4= 10

Verified / Verificat: el lat-:.igg. Jambor [eana

h

Determinarca Natural moisture / Umiditate paturald | Plastic limit / Limita de f&mélotare Liquid limit / Limita de curgere
W (%) W, (%) W, (%)
Nr. determinirii 1 2 3 1 2 3 1 2
Lovituri 23 24
(UmedHara(A) 100,05 100,05 100,05 14,93 14,55 14,98 18,80 18,91 s
Uscattara(B) 85,36 85,57 85,33 14,26 13,90 14,27 15,94 1600 %
Tara{C) 9,17 9,75 9.6} 9,52 9.23 921 9,34 9.3 b
Nr. Capsuld 30 31 21 4 s 6 12 14
A-B 14,69 14,43 14,72 0,67 0,65 0,71 2,86 291
B-C 76,19 75,82 73,72 4,74 4,67 _ 506 6,60 6,77
fv=A-By@-C)ico] 19,28 19,10 19,44 14,14 13,92 14,03 42,8 42,68
% mediu 19,27 14,03 42,76 =
Natural moisture / Umiditaea naturaldl - W (%) 19,27
Plastic limit/Limita de friméotare - W (%) 14,03
Liquid limit/ Limita de curgere - W {%) 42,76
Plasticily index / Indice de plasticitate - T (36) I1=W.W, 28,73
Consistency index /Indico de consistenji-1,(3%) 1.=(W.-W)¥1, 0,82
Neme /Nume : Signature / Semn Stura
Performed / Efectuat: _—
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8.C. TERRATECHNIK S.R.L.

C.1F. 19142537
{ ABORATOR GECOTEHNIC
DE GRADUL 1 - AUTORIZATIA NR. 2978
orag PECICA

Custom / Beneficiar:

Project / Lucrarcs:

Semple no. /Probanr.:

Sampling date / Dtn recolthi:
Sampling placs / Locul recolthi :
Drilling no.; Depth / Forgj ur; Adéincime

Deierminarea granulozithtil

Verified / Verificat:

sef lab.ing. Jambor Yleana i

1. Screening method (Dry material) / Metoda ccreri (motzial uscat) : - conform STAS 1913/5 - BS
Masa imensiunc ochi STt salu Ciur Cantitatea rimass Treceri
material (mm ) g2 % pe ciur {%)
Totals sita ciur
M (g) 40 000 000 10000 |
50 3) 0,00 0,00 100,00
20 0.00 0.00 — 10000 |
16 090 0,00 100,00
1 0,00 0.00 100,00
5 0.00 0,00 100,00
3 0,00 0,00 _100,00
2 _000 0,00 100,00
i 000 Qoo | 10000 ]
_ 5000
2. Seresniug method (washed material) /Metoda cernerii (material spilet)
Weight/
Mnia g fodem v faudeM | Treceri(%)
mig)
540 03 0,92 _184 98,16
025 0,30 0.60 97,56
02 0,55 110 96,46
0,09 87 2.4 2P
0,063 16 3,5 8920 |
Trec prin 0,063 _44.60
Passing throught/ Trece pe 0,063 = £9.20 %
3. Sedimentation method/ Metods sedimentirii : Arcomerrul . 1 8 =10
Skeleton deaslty/ Deasitatos schelctului p = 2,68
Time of | Timpul de | Temperatura (Citire areometruf _ Citire Diametru | Corecfiade {
reading! OreLedim (min) cititd (C) R corectstd | graoula ¢ | temperaturd R+Ct mp
cltirfl R=RiDR {mm) ct
9:50 05 20,0 284 274 0.0542 0,00 274 8742
1 200 26,8 258 0,048 0,00 258 82,31
2 20,0 236 6 0,0334 0,00 _ 6 1
5 200 194 184 0,025 0,00 18,4 58,70
10 20,5 74 158 0,0163 0,10 159 30,73
20 20,3 5.0 140 0,01i8 0,10 14,1 4499
a9 21,0 3.4 124 0,0085 0 12,6 40,20
90 220 — 124 114 _0,0057 038 1.8 37,58
120 225 11.4 10,8 0,0049 048 1,3 3599
14:50 300 23,0 10,6 9.6 __0,0031 0,58 102 32,48
9:50 1440 23,5 82 7.2 0,0015 0,70 7.9 25,19
Name / Nume : Signature / Semn dture
Performed / Efectuat: . . W
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C.\.F. 19142537

LABORATOR GEOTEHNIC
GRADUL Il - AUTORIZATIA NR. 2978

oras PECICA

"5 C TERRATECHMIKSR e

Custom / Beneficiar:

Project / Lugrarea:

Sample no. / Proba nr.:

Sampling date / Data recoltirii:
Sampling place / Locul recoltirii:
Drilling na.;

Depth / Foraj or.; Adincime

DIAGRAMA DISTRIBUTIEI GRAN ULOMETRICE
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e mse et B R e = e ERs e e P E 300
W=, 8 5 P T b o ety s SR o n_..n.l.-Lrle--nl,.--!nln-. ey i
20 e el Sty 1 e B P ek ety = aﬁ e au.m..i...u..u e At Rk el e u.:._m.u..l e e ==t 10
Ry Tt e g o Ky S o gt 0 o i et e Syt T = T e e T e =0
b= e .-i_-:.ﬂ!m.. o D ! B, by o8 ..ﬁ_.u...w.l.”.u.ﬂ.h.ﬂ. SR i.lu.ﬂ.l f= 1 w S EE e
T e S o e M g e e SR R e S et S S S d (e e = N o o b s o o e e e Ml o SR
0 st sl S o S 24 = 2 & !IIHH_.NH Sy L_‘M p erid ek ool B g l.llT_...ﬂ!.II; T Eote o o, o ey e gt Syl Pt #n
0,001 0.010 0.100 1,000 10,000 100.000
Clay/ itt / Praf l Yo [ Fin Vol 1t | Ly /b | Gravel / Pietri Blocks/ |
% sy / Argili _ Silt - TN, { ravel / Pietrig o

- Clay / Argils

- Sile / Praf

SOIL TYPE: Clay plastic good
Denumire material : Argila prafoasi plastic vértoasd

- Gravel / Pietti §
- Blocks / Bolov #mg

36,1 % 0,0 %

489 %

-Sand /Misip 149 %
- Pine / Fip
« Midlc / Mijiociu
- Big / Mare

125 %
0,6 %
18 %

Name / Nume : Signahme / Semn Btura

AT
W.H—_

Petformed / Efectuat:

Verified / Verificat: saf lab.ing. Jambor Tleana mp%qmﬂ?

CLF. 1914253,
LABORATOR G
DE GRADCL IL - AUTORIZATIA BV
ORAS PECICA




LABORATOR GEOTEHNIC AUTORIZAT DE GRADUL I

AUTORIZATIA NR. 2979
PECICA, STRADA 401, NR. 72, JUD. ARAD P4d.Nr. | (F1)
ADAN 'NR.D! OBS. ADAN | NR.DE QBS. ADAN | #RL DE OBS. ADAN | NR.DE 0]:1. 8

mmaiuwn. CI\AEA'LWIT. CIMEA | LOVIT. CIMEBA | LOVIT.
00013, _ 2,001 20 7 600124

1075 _| 10122 | 23 _10129
o)1 20122, 120 20129

308 30{ 25 18 ___30! 31
- 40(12_ 40124 40115 _ 40031 ]
TS0 11 - 12| 50134

60 12 6021 12 603 35
_q0]012 7023 13 70).33_|

80, 11 | 80125 14 801 35

90110 _ _29_‘.22-- 12_ 90! 34
10011 3.00124_ 14, 700137 |
10712 | 10125 17 10136
20114 20|23 17 201739,

| 30113 301 21 19 30 | 39
40115 4021 —a0 |21 | 401 40__
..50414 30122 50121 505 41 _
_60]16 | 60121 60 '23 _ 60 42 _
70417 .10 7024 _10]45
80119 80 26 | 80 23 | 80,44
50118 9025 %0 23 9045 _

i
Diagrama penetrarii cu ‘con (tip PDU)
{ Numtérul de lovituri/ 10 cm
0 10 20 ] 30 40 50
.00 l
B ' I

1.00

2.00

Adincimea (m)
|
=

l

B.00
— CTRETS
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PLANRPROIECT

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIREA PROIECTULU! INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT “EXTINDERE
CARTIER ATHENA”

AMPLASAMENT jud. ARAD, mun. ARAD, Cartier Athena

TITULAR SC EIDOS ACHIZITII SRL

Adresa Municipiul Arad, b-dul Decebal, nr. 3, ap. 3A

PROIECTANT GENERAL S.C. ARAM PLAN PROIECT S.R.L.
Arad, str. Episcopiei, nr.24, ap.1, jud. Arad
e-mail: office@arampp.ro

PROIECTANT INSTALATII 5.C. INSTAL 5F CONSTRUCT S.R.L.
Timisoara, str. Mircea Cel Bitrar. nr.5
e-mail: instalSf@gmail.com

COORDONATOR

URBANISM ARH. NAGY-VIZITIU ALEXANC
FAZA P.U.Z.

NR. PROIECT 28/2021

DATA ELABORARII Martie 2022

1.2. Obiectul studiului

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda societdtii comerciale SC
EIDOS ACHIZITII SRL cu sediul in jud. Arad, b-dul Decebal, nr. 3, ap. 3A, in vederea amenajirii
incintei cu constructii destinate unei Zone pentru locuinte si functiuni completentare, servicii si
functiuni complementare.

Documentia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1298/ 07 iul. 2021 pentru PUZ $I RLU
AFERENT “Extindere Cartier Athena” eliberate de Primaria Municipiului Arad si Avizul de
oportunitate nr. 4/ 21.01.2022 pentru terenurile situate in intravilanul Mun. Arad, in zona sudic3 a
actualului cartier Athena, conform extraselor de carte funciar3 atasate.
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Incinta propusd pentru reglementare, in suprafatda de 51550 mp,

tel: 0745 78 7808

site web: arampp.ro

parcele cu urmatoarele caracteristici:

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV
SC EIDOS ACHIZITII SRL

PUZ

e-mail: anda.muntean@arampp.ro

pr. nr.:28/2021

este compusa din 3

Nr, Extras CF | Categoria Destinatie constructie Suprafatd | Suprafatd | Proprietari
Crt de (mp) (mp)
folosinta Conform Conform
acte CF masuratori
1, 362194 Curti - 49520 49520 EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L
+Arabil
intravilan
2. 360359 Curti - 1521 1521 EIDOS ACHIZITII
constructii S.R.L.
intravilan
3. 360360 Curti - 509 509 EIDOS ACHIZITU
constructii S.R.L
Intravilan
Suprafata totald a terenurilor propuse pentu reglementare conform acte —extrase de 51550mp
Carte Funciard
Suprafata total3 a terenurilor propuse pentu reglementare conform mdsurdtori 51549mp

Elaborarea acestui Planul Urbanistic Zonal este determinata de intentia de a reglementa
din punct de vedere urbanistic 0 zond nereglementatd din nordul Municipiului Arad, in zond
destinat3d functiunii locuinte si functiuni completentare, servicii si functiuni complementare cu
dotarile si amenajirile aferente si legaturile ce se impun cu vecindtatile.

Functiunile solicitate sunt:

Z1- LOCUINTE-S)1. FUNCTIUNI COMPLEMENATRE
a} Constructii noi:
Constructii pentru functiuni de locuinte unifamiliale sau duplexuri si functiuni
complementare: anexe gospodaresti, magazii, garaje, mici ateliere sau birouri.
Regim de indltime maxim este S/D+P+1E+M/Ep;

Z2- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
a) Constructii noi:

Constructii pentru spatii comerciale cu compartimente specifice {expunere si vanzare),
birouri, administratie, invatamant, institutii financiar bancare, magazine alimentare, restaurante,
constructii cu caracter sportiv, unitati cu cazare, spatii tehnice, spatii sociale, functiuni de locuinte
unifamiliale si functiuni complementare, etc.

Regimul de iniltime maxim este S/D+P+3E;

b) Constructii de anexe tehnice, Curte de servicii, sere

¢) Constructii de cabine-poart3 de control, copertine

d) Constructii tehnico edilitare;

e) Tmprejmuiri

f} Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;

g) Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcéri, alei pietonale
si spatii verzi si plantate;

h) lluminat arhitectural;
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i) Signalistica si Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;
i) Racorduri pentru acces carosabil din str. Saicutei prin zona de teren
identificata prin CF 356004 care va fi folosit pe post de drum de acces.

Accesul si iesirea automobilelor din incinta se vor realiza fara a incomoda circulatia,
conform normativelor in vigoare.

in jurul parcelelor destinate pentru locuinte si functiuni complementare si servicii, vor si
amenajate spatii verzi, alei pietonale si carosabile.

Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:

e Asigurarea accesului la teren atat pentru acces autospeciala de interentie, cat si pentru
proprietari, in contextul zonei si a legdturii acesteia cu celelalte zone functionale din
vecinatate;

e Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice

Q zonei de locuinte si functiuni complemenare si servicii;

e Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

» Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari privind
parcarile si spatiile verzi.

Functiunea de servicii se include in programul de dezvoltare a orasului, dezvoltarea zonei
prin extinderea zonei comerciale si oferirea de locuri de munca.
Aceasta functiune se integreaza in zona fira sa afecteze negativ arealul studiat.

Functiuni interzise

Prin cadrul prezentului PUZ se solicita functiuni de servicii sau locuin{d sau compatibile cu
acestea si sunt interzise urmatoarele functiuni:

¢ industrie poluanta

functiuni generatoare de riscuri tehnologice
constructii pt cresterea animalelor

depozite de deseuri

sau zlte functiuni incompatibile cu functiunile admise

=

1.3. Surse de documentare - REFERIRI LA STUDI1 ANTERIOARE

Studii elaborate anterior:

e PUG Arad - Pentru amplasamentul studiat nu existad prevederi PUG

e Certificat de urbanism nr. 1298/ 07 iul. 2021 pentru PUZ SI RLU AFERENT "“Extindere
Cartier Athena”, in vederea apobarii in C.L.M Arad.

e Ridicare topografica.

¢ PUD “Zona de locuinte Arad- Calea 6 Vanatori-Str Salcutei” aprobat prin HCLMA nr.
297/2005

A. Tema de proiectare
Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului PUZ se bazeazd pe solicitarile
investitorului S.C. EIDOS ACHIZITII S.R.L. respectand conditiile cuprinse in Certificatul de Urbanism
si in avizul de oportunitate, emise de primaria Municipiului Arad.
Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultarilor care au avut loc intre investitor si
proiectant, in scopul realizdrii acestei investitii.
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Tema- program principala se constituie din amenajarea unei zone cu functiunea de
principald de locuinte si functiuni complementare (Z1), respective locuinte unifamiliale, servicii si
functiuni complementare (22}, realizate astfel incat sa se respecte:

Regulamentul General de Urbanism;

Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici;

Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic $i programului arhitectural in raport cu
suprafata terenului;

Asigurarea acceselor pietonale si carosabile in zon3;

Sistematizarea si mentinerea eficienta a terenului pentru asigurarea confortului vital al
populatiei si functiunilor ce vor ocupa zona.

Prin Planul Urbanistic Zonal se doreste dezvoltarea functiuniilor de locuite si functiuni
complementare, servicii si functiuni complementare, amenajare acces pentru racord cu strada 6
Vanatori.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si
Continutu! cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnicd se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si
actualizata, si HGR 525/1996, Codul Civil.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Zona studiatd este situatd in intravilanul municipiului Arad, in zona sudica a cartierului
Athena. In partea de est se invecineazi cu Cal. 6 Vanatori, iar in zona vestic3 de DE 1569/1/4.

Evolutia zonei este marcatad de cresterea nevoii de locuinte, care au determinat extinderea
intravilanului municipiului, prin extinderea cartierelor aflate la periferia orasului. In momentul
current cartier Athena se afla in plind dezvoltare, necesitand extinderea acestuia.

2.2. Incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Arad, in partea de nord a
orasului, adiacent C3ii & Vanatori cu acces din str. Salcuta. Terenurile studiate sunt amplasate la
sud fatad de cartierul Athena existent.

Amplasamentul studiat are urmatoarele vecinatati:

Nord: parcelare existenta Cartier Athena;

Sud: terenuri arabile in intravilan-pasune, proprietar Mun. Arad;
Est: Calea 6 Vanatori;

Vest: drum de exploatare 1569/1/4 neintabulat.

Incinta reglementata este racordata la reteaua stradala de utilitati. Ea este situata la vest
fata de Calea 6 Vanatori pe care existad utilitati publice. Cartier Athena beneficiaza de urmatoarele
utilitati publice: electricitate, apa canal, gaz, telefonie. Se doreste extinderea reteiei existente de
gaz din Cartier Athena pentru a deservi zona sudica propusa spre extindere. Pentru celalalte
utilitati se propune racordarea direct din Calea 6 Vanatori.

Amplasamentul studiat este traversat de LEA 110Kw, catre traverseaza incinta in directia
NE-SV.

Terenul studiat este unul compact, aviand contur neregulat, in proprietate private ale
beneficiarului SC EIDOS ACHIZITII SRL.
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2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul studiat este situat intr-o zona plana, fara accidente naturale sau antropice,
fiind situat in nordul municipiul Arad. Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al
reliefului, retele hidrografice, conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic,
terenul este relativ plan, nivelmentul terenului natural are o medie de cca 111,00 NMN.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturald protejatéd declarata.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii
panonice, depresiune care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic, construit din
sisturi crisnaline. Peste cristalin, situat la cca 1000m adancime, stau disordant si transgersiv
formatiunile sedimentare ala panonianului si cuaternalului. Cuaternalul are grosime incepand de la
suprafata, de cca. 250m si este alcatuit din formatiuni lacustre si fluviatile (pleistocen si halocen)
prezentand o stratificatie in suprafatd de natura incrucisata, tipicd formatiunilor din conurile de
dejectie. Cuaternalul este construit din pietrisuri si bolovanisuri inmasa de nisipuri cu intercalatii de
argile si prafuri argiloase.

Amplasamentul se situeaza in Arad, iar alternata de strate permeabile (prafuri nisipoase si
nisipuri cu pietris si bolovdnis) permite ascensiunea apei subterane functie de variatiile regimului
precipitatiilor din zona.

Conform macrozonarii seismice dupa Codul de Proiectare Seismic, privind zonarea valorii de
varf a accelerarii terenului pentru cutremure, avdnd Mr. (perioada medie a intervalului de revenire
de 100 ani) dupd P100-1/2013, localitatii Arad ii corespund: ag=0.20g si Tc=0,7sec.

Adancime de inghet-dezghet a zonei (STAS 6054-77) este de 0,80m.

Pe amplasamentul indicat s-au efectuat trei foraje manuale si doud penetrdri dinamice cu
con de tip usor.

Forajele F1,F2,F3 umlutura are grosime de 1,00m, iar pand la adancime de 3,60m s-a
interceptat un complex argilos prifos nisipos cafeniu galbui plastic consistent, iar pand in baza
forajului s-a interceptat un complex nisipos cu pietris si bolovanis cafeniu galbui saturat de
indesare medie.

Penetrarile dinamice cu con de tip usor au pus in evidenta stratele de umpluturi neomogene
constituite din pamant de umpluturd, moloz, lemn in putrefactie, bucati de tigl3, iar o datd cu
inaintarea conului in strarele naturale, numarul de batai cresc constat, ceea ce denot3 c3 strarele
sunt omogene §i compacte.

Apa subterana a fost interceptata in forajul efectuat la adancimea de 3,50m fatd de nivelul
terenului. Varatia nivelului apei subterane este legatd de cantitatiile de precipitatii cizute in zon3,
precum si de variatia raului Mures. Se prevede un regim maxim ascensional al apei subterane pana
la adéncime de 1,70m fatad de nivel teren.

2.4. Circulatia

Circulatia rutiera din zona studiatd se desfisoara in prezent pe Calea 6 Vanatori, parte a
drumului judetean DJ709B. Terenul studiat este marginit la vest de drumurile de exploatare DE
1569/1/4. Accesul in incintd se realizeaza prin Calea 6 Vandtori, prin intermediul accesului existent
din str. Salcutei si prin intermediul accesului nou propus prin strada de tip Il.

Transportul in comun se desfisoard pe Calea 6 Vanatori, fard statii in apropierea
amplasamentului studiat.

Traficul in incitd este redus, circulatia pietonala si auto fiind tip space sharing.
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Pe strézile propuse {cele tip |, respectiv tip 11} circulatia pietonala se va distinge de cea
propusa prin amenajarea profilelor stradale.

Transportul feroviar se desfasoara pe linia de cale de cale ferata existenta in partea de est a
zonei studiate, pe magistrala CFR Bucuresti — Curtici.

2.5. Ocuparea terenurilor

in prezent, terenurile analizate au categoria de folosint3, “arabil in intravilan" , si “curti
constructii intravilan”, conform Extraselor de C.F., fiind libere de constructii.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata.

Principalele caracteristice ale functiunilor ce ocupi zona studiata:

In zona studiat3 prin PUZ se constatd urmatoarele tipuri de ocupare a terenurilor:

Céi de comunicatie rutierd: Calea 6 Vanatori, DE 1569/1/4;
o Retele edilitare — subterane si supraterane (retele de transport energie electrica aeriene,
alimentare cu apa potabild, canalizare menajera, alimentare cu gaze naturale, telefonie) ;
e Terenuri arabile in intravilan si curti constructii in intravilan;
e Zona de locuinte si functiuni complentare — cartier Athena existent;
in situatia actuald, procentul de ocupare a terenurilor studiate este 0,00% si coeficientul de
utilizare a terenurilor este 0,00.
Relationari intre functiuni
Incinta studiatd este incadratda in intravilanul municipiului Arad, o parte din incinta
reglementatd fiind reglementatd conform PUD “Zona de locuinte Arad- Calea 6 Vanatori-Str
Salcutei” aprobat prin HCLMA nr. 297/2005. Terenurile care nu au fost cuprinse in PUD nu sunt
reglementate prin PUG.
Incinta studiatd se invecineazd la nord cu Cartier Athena si la sud cu terenul arabile

intravilane nereglementate proprietate a Mun. Arad.

Tinand cont de pozitia terenulti, se va asigura un echilibru-intre~suprafetele ocupate de
constructii 5i cele rezervate spatiilor verzi, astfel incat sd nu existe conflicte intre functiunile
existente si cele propuse in zona.

in incinta reglementata este organizat un spatiu verde/ loc de joaca la limita dintre zona Z1
si zona Z2 propusa.

Folosinta actuald a amplasamentului analizat

Amplasamentul studiat are suprafata totald de 51550 mp, si este compus din 3 de parcele
curti constructii in intravilan, respectiv CF nr 362194{49520mp), CF nr 360359{509mp) si Cf
360360(1521mp).

Regimul juridic imobile propuse pentru reglementare

Incinta propusd pentru reglementare are destinatia actuald de arabil in intravilan si curti
constructii in intravilan.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit si aspect calitative ale fondului construit

in perimetrul zonei studiate sunt edificate constructii cu functiunea de locuinte, facand
parter din cartierul Athena existent.

Pe terenul propriu-zis nu existd constructi. Din punct de vedere al retelelor, in perimetrul
strazilor existd retea de apd, canalizare, telefonie si electricitate. Pe CF 362194 (in viitoarea zona
Z2) existd un stalp de electricitate pentru refeaua LEA110kw.
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in situatia actual3, procentul de ocupare al terenului este de 0,00%, coeficientul de utilizare
fiind de 0,00.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Zona studiata nu este dotata cu servicii complementare locuirii.

Asigurarea cu spatii verzi

in stadiul actual, terenul este liber de constructii si fara spatii verzi amenajate.

In incinta reglementatd este organizat un spatiu verde/ loc de joaca la limita dintre zona Z1
si zona Z2 propusa.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele invecine

In zona studiat nu existd fenomene de risc natural.

2.6.  Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din analiza
critica a situatiei existente

O parte din CF-urile aflate in incinta reglementatd au fost reglementate anterior prin PUD
“Zona de locuinte Arad- Calea 6 Vanatori-Str Salcutei” aprobat prin HCLMA nr. 297/2005. Pentru
terenurile aflate in zona estica nu au fost realizate anterior documentatii de urbanism, prin urmare
ele nu sunt reglementate.

Exista fond construit in incinta studiatd, dar nu exist3 in incita regfementata.

Conform zonérii seismice dupa Normativul P 100-1/2013 amplasamentul se incadreazs in
zona cu o perioada de colt Tc-0,7 sec. si un coeficient seismic ag—0,20 g.

Terenurile sunt proprietate private SC EIDOS ACHIZITII SRL.
Principalele disfunctionalititi

Disfunctionalitatiile identificate in zon3 sunt;

e Existd un singur acces auto in cartier, care in momentul curent este suficient pentru
traficul redus din zond, dar in contextul unei dezvolt3ri, aceasta poate deveni
insuficient

Nu exista un spatiu verde compact in incinta propusi spre reglementare

Terenurile de la nord-est nu sunt reglementate.

Nu exista statii de transport in comun rutier in apropierea terenului studiat.
Existenta liniei aeriene de inaltd tensiune care traverseazd amplasamentul
respectiv culoarul de protectie ale acesteia.

2.7.  Echipare edilitard

Incinta studiata, respectiv incinta reglementatd este echipati cu retele edilitare de api si
canalizare, retele de telecomunicatii, electricitate, si gaze naturale.

in incinta studiatd propus3 pentru reglementare exist3 retele edilitare de apa potabild,
canalizare menajera si energie electrica.

Amplasamentul studiat este traversat de retele electrice aeriene de joas3 tensiune si medie
tensiune.

in apropierea incintei studiate, la vest, existd canal CN1956.

¥
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2.8. Probleme de mediu

n zond nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie §i nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabild, iar terenul are stabilitatea
asigurata.

Nu exista vegetatie cu potential peisagistic sau alte elemente ale cadrului natural ce pot fi
afectate prin amplasarea de constructii, pe terenul studiat.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se impun in
mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constatd Tn acest moment in zona
activitati poluante care s impuna luarea de masuri speciale.

Lucrérile propuse nu influenteazi seminificativ regimul apelor de suprafatd sau subterane
si nici obiectivele existente si programate in zona.

Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:

e in zona nu se desfisoard activititi ce si creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
s nu se creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in
combinatie cu precipitatiile - calitatea apei sau solului;

Poluarea aerului, fonic3 sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto
intens, dar se incadreazd in limitele legal admise.

2.9, Optiuni ale populatiei

Populatia din zona nu este afectata negativ de realizarea investitiei.
Solicitdrile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul
P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

=

Concluzii-ale-studiilor-de-fundamentare

!JLI
-

Prin studiile de fundamentare realizate anterior se constatd ca nu sunt elemente
nefavorizante solutiei adoptate.
Pentru elaborarea documentatiei au fost intocmite urmatoarele studii:
s studiul topografic cu delimitarea zonei, identificarea imobilelor si a céilor de
comunicatie;
s studiul de oportunitate;
e Studiul geotehnic.

3.2. Prevederi ale PUG

Nu existd pentru zona reglementats reglementari date prin PUG si Regulamentul aferent
aprobat prin HCLM Arad nr. 502/2018. O parte din immobile au fost reglementate prin » PUD
“Zona de locuinte Arad- Calea 6 Vanatori-Str Salcutei” aprobat prin HCLMA nr. 297/2005

3.3. Valorificarea cadrului natural

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul aferent investitiei propuse este plan, fara
vegetatie valoroasa.
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3.4. Modernizarea circulatiei

Deservirea rutiera a incintei propuse pentru reglementare, va fi asigurats prin doud accese
rutiere, un acces rutier pricipal existent din str. Sdlcutei ce se contrinu cu str. Artemis si un acces
nou propus din str. de tip Il ce se va racorda la calea 6 Vanitori.

Pentru amenajarea accesul rutier propus din Calea 6 Vanitori, parte a drumului judetean
DJ7098B, s-au prevazut a se executa urmitoarele:

- amenajarea accesului rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile buletinului
tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice),
privind amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localittilor. Lucririle rutiere amenajate
constau in principal din urmétoarele:

= amenajarea unui racord tip T, prin intersectie la 90°, cu razele de curburs aferente

» dirijarea circulatiei i reglementarea prioritatii pentru circulatie s-a prevdzut prin

realizarea de marcaje orizontale conform SR 1848-7 din 2015 si prin amplasarea de
indicatoare de circulatie conform SR 1848-1 din 2011;

» refacerea acostamentelor si a benzilor de incadrare afectate de largirea carosabilului

pentru amenajarea intersectiei.

Va fi interzis3 stationarea autovehiculelor pe carosabilul drumurilor publice in zona acceselor
rutiere propuse, precum si pe carosabilul drumurilor de incint si al drumului colector.

Amengjarea drumurilor si platformelor rutiere din incinta obiectivului studiat se va realiza cu o
structura rutiera cu strat de rulare din imbracaminti bituminoase si din beton rutier.

Drumul de acces propus pentru circulatia rutierd in incinta obiectivului studiat, va avea dou3
benzi de circulatie cu o Idtime a pértii carosabile de 7,00 m.

Se vor amenaja locuri de parcare pentru autoturisme pe platforme rutiere dinstincte in
incinta obiectivului studiat.

Accesul persoanelor cu dizabilititi se va face conform normativelor in vigoare.

Costul tuturor lucrérilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizdrii rutiere
(indicatoare si marcaje} necesare pentru amenajarea acceselor rutier la obiectiv va fi suportat de citre
beneficiar, iar executia lucririlor se va face de citre o unitate specializata in lucrari de drumuri.
Realizarea lucrérilor se va face numai de citre un constructor autorizat pentru acest gen de lucrari.

3.5.  Zonificare functionald — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Zona studiata are suprafata de 130 338,69 mp, interventiile urbanistice in zon3 se refers Ia
amenajarea corespunzitoare a accesului carosabil la incinta propusd pentru regiementare din
Calea 6 Vanatori si la extinderea reelelor edilitare existente din zon3.

in zona studiatd, terenurile au folosinta de locuinte si functiuni complementare, terenuri
arabile intravilan, cai de comunicatie, linii electrice aeriane LEA 110 KV.

Incinta reglementatd are suprafaia de 51550 mp conform CF, respectiv 51549 mp conform
masuratori. Interventiile urbanistice pe amplasament se referi la reglementarea terenurilor, din
teren arabil/curti constructii nereglementat din punct de vedere urbanistic, in zona de locuinge si
functiuni complementare pt zona Z1, respective locuintie unifamiliale, servicii si functiuni
complementare in zona 22, in vederea construirii de imobile, cu amenajari aferente, dotiri si
instalatii necesare desfasurdrii activitdtii, signalisticd si mijloace publicitare, Tmprejmuire,
amenajare accese din Calea 6 Vanitori, l3rgirea drumul de exploatare si racordarea la retelele
edilitare existente.
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Categoriile de lucriri necesare investitiei vor fi:

Z1- LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENATRE
a) Constructii noi:
Constructii pentru functiuni de locuinte unifamiliale sau duplexuri si functiuni
complementare: anexe gospodaresti, magazii, garaje, mici ateliere sau birouri.
Regimul de indltime maxim este S/D+P+1E+M/Ep;

72- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
a) Constructii noi:

Constructii pentru spatii comerciale cu compartimente specifice (expunere si vanzare},
birouri, administratie, invatamant, institutii financiar bancare, magazine alimentare, restaurante,
constructii cu caracter sportiv, unitati cu cazare, spatii tehnice, spatii sociale, functiuni de locuinte
unifamiliale si functiuni complementare etc.

Regimul de indltime maxim este S/D+P+3E;

b) Constructii de anexe tehnice, Curte de servicii, sere
¢) Constructii de cabine-poarta de control, copertine
d} Constructii tehnico edilitare;
e) Imprejmuiri
f) Racordusi la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta;
g) Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcari, alei pietonale
si spatii verzi si plantate;
h) lluminat arhitectural;
i) Signalistica si Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;
j)— Racorduri-—pentru—acces- carosabil - din-str..Salcutei prin_zona_de_teren
identificata prin CF 356004 care va fi folosit pe post de drum de acces.

Este o zond cu functiunea de locuinte si functiuni complentare, respectiv servicii §i
functiuni complementare. Accesul la aceastd zond se va asigura din Calea 6 Vanitori, prin accesul
existent din str. S3lcutei si cel propus din str. de tip Il din calea 6 Van3tori. n zona vesticd accesul
se va realiza prin drumul colector, prin str. de tip | cu acces din drumul de exploatare.

Functiunea dominanti a unitatii este de locuinte.

Functiuni complementare admise: circulatie pietonala si rutierd, a ciclistilor, parcari si
garaje publice subterane, spatii verzi si de protectie, mobilier urban si echipare edilitara.

Interdictii definitive

e Este interzisi desfisurarea activititilor industriale sau altor tipuri de activitati care
genereazd noxe, vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat (industrie de produse pentru
constructii, produse de agriculturd, silviculturd, industrie prelucrdtoare), constructii pentru
cresterea animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare.

e Se interzice depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice

e Se interzice amplasarea unititiilor de invatdmant prescolar, scolar si gimnazial in interiorul
limitelor in care poluarea depdseste CMA

e Este interzisd amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.
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Interdictii temporare
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» Este interzisa amplasarea de constructii sub zona de protectie LEA, cat timp legislatia
specificd mentine zona de protectie, respectiv interdictia de construire. in contextual
schimbdrilor legislative interdictia de construire se va modifica conform noilor cerinte. Tn
cazul elimindrii liniei LEA, se elimina automat si interdictia.

Mobilarea finald se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de
destinatia constructiilor admise pentru autorizare directs, si se va concretiza la faza de autorizatie

de construire.

BILANT -TERITORIAL IN INCINTA REGLEMENTATA

[ TOTAL INCINTA REGLEMENTATA:

Z1- LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENATRE
Indicatori urbanistici situatia existenta
P.O.T. existent=0%

C.U.T. existent=0

CONSTRUCTII PROPUSE

P.O.T. maxim propus = 40.00 %
C.U.T. maxim propus = 1.6

4
151,550.00 1100.00 51,550.00

t 1

INDICI URBANISTICI - EXISTENT PROPUS
IN INCINTA REGLEMENTATA
01. [ Procentul maxim de ocupare a terenului (P.0.T.) 0.0% 40,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului

(CUT) 0,0 1.6
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2 |teren agricol in intravilan T 18,816.00 | 36.50 0.00 0.00 |
- 3 ~~supr. edificabila Zona 21, locuinte | 0.00 i 0.00 T 19 495.20 % 37. 82+
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5 |spatiu verde amenajat pe parcela, 21| 0.00 0 00 ‘ 5,260.48 | 10.21
- 6 _spatiu verde alﬁenajat pe parcela,zz :::’: 0.00 I 0.00 T 7,320.37 1-14_‘201
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i 8 “spat:u verde a_menajat de ahniament o oo I 0.00 T 1,682.10 .3.26 1
9 |pietonal ) B 62610 | 121 | 1,929,51J_r Al
10 |spatiu verde distinct - parc 0.00 i 0.00 j 508,42 1 0.98 :
11 |carosabil 1,403.90 @ 2.72 5,979.61 | 11. GIJI+

100.00
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Procentul minim de spatii verzi pentru incinta reglementata:
¢ Minim 20,00%
Regimul maxim de indl{ime maxim propus pentru constructii este de maxim
S/D+P+1E+M/Ep la zona de locuinte:
e Max. 12,00m pt etaj partial. Tn caz de mansarda max 12,00 la coama, respectiv max
11,00m la cornisa

Z2- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Indicatori urbanistici situatia existenta

P.O.T. existent=0%

C.U.T. existent=0

CONSTRUCTII PROPUSE

P.0.T. maxim propus = 40.00 %
C.U.T. maxim propus = 2.0

INDICI URBANISTICI - EXISTENT PROPUS
IN INCINTA REGLEMENTATA
01. Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0.0 % 40.00 %
02. Coeficientul maxim de utilizare a terenului

(CUT) 0,0 2.0

Procentul minim de spatii verzi pentru incinta reglementata:

e Minim 5,00%, dar nu mai putin de : pentru constructii administrative — min 10%,
comerciale — min 5%, culturale -min 10%, constructii de sandtare — min
10mp/bolnav, invatdmant copiii — min 10mp/ copil, constructii sportive — min

0%;-turism sl agrement=min 25%, locuire = min-2mp/iocuito
Regimul maxim de indltime maxim propus pentru constructii este de maxim S/D+P+3E
la zona de functiuni complementare si servicii:

e Max. 20,00m

3.5.1. Sistematizarea verticald

Terenul nu prezintd particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plan,
nivelmentul terenului natural are o medie de cca 111,00 NMN. Sistematizarea terenului va urmari
egalizarea cotei acestuia.

Zona nu are un cadru natural valoros si nici forme de relief care sa poata fi valorificate.
3.5.2. Criterii compozitionale si functionale

Conform plansa anexd — 03A Reglementari urbanistice, se poate identifica o zona
functionald de locuinte si functiuni complementare (Z1), respectiv locuinte unifamiliale, servicii si
functiuni complementare (22}, cét si 13rgirea drumului de exploatare, respectiv realizarea unui noi
acces din calea 6 Vanatori.

Constructiile noi propuse vor avea P.0.T. de maxim 40% si un C.U.T. de maxim 1,6 pentru
zona Z1, respectiv 2,0 pentru zona Z2.

Drumul de exploatare din partea vestica, nu este intabulat, nu are geometrie, el este un
drum de pamant, cu latime variabila, intre 2,75m si 5,70m. in zona in care se ingusteazd drumul de
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exploatare, intre cele 2 strdzi de tip | se propune alipirea unui fasii de 3m pentru largirea profilului
stradal.

Strazile din incinta propuse vor fi de tip | avand 2 benzi de circulatie cu latime carosabiliului
de 7,00, 1,5m zona verde pe laterale si 1,00m trotuar sau strazi de tip ll, cu 2 benzi de circulatie cu
latime carosabiliului de 7,00, 1,0m zona verde pe laterale si 1,00m trotuar.

in lungul strézilor se vor amenaja si retele edilitare si constructii tehnico edilitare.

Pentru accesul la constructii se vor realiza alei pietonale si carosabile. In juru! clidirilor se
vor amenaja alei pietonale si carosabile cu parcaje. Zona libera rimasa din suprafata destinata
constructiilor va fi amenajata ca zona verde, parcaje si constructii tehnico edilitare.

Accesul persoanelor cu dizabilitati se va face conform normativelor in vigoare.

Se vor amenaja parcaje, in functie de destinatia constructiei.

Pentru parcelele cu functiunile de locuinte, locurile de parcare se vor realiza in interiorul
proprietatii asigurandu-se min un loc de parcare. Se pot amenaja mai multe locuri de parcare, insa
se va autoriza un singur acces auto pe parcela. Vizitatorii vor parca in interiorul proprietatii.

Pentru Z2- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
constructiile vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum urmeaza:

- cite un loc de parcare pentru 10-40 salariati si o suplimentare de 20% pentru clienti;

- minim 1 loc de parcare, numarul total fiind ales in functie de functiunea propriu-zisa
desfasurata pe fiecare parcela, dar nu mai putin de: pentru constructii administrative — cite un loc
de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati;

Constructii financiar-bancare - cite un loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 50%
pentru clienti;

Constructii comerciale - * un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de pina 1a 400 mp; * un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru unitati de 400-600 mp;  * un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru complexe comerciale de 600-2.000 mp; * un loc de parcare la 40 mp
suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp;

Constructii culturale - un loc la 10-20 locuri in sala;

Constructii de invatamint - 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice;

Constructii de sanatate - cite un loc de parcare la 10 persoane angajate;

Constructii sportive - un loc de parcare la 5-20 locuri;

Constructii si amenajari de agrement - cite un loc de parcare pentru 10-30 de persoane;
Pentru cluburi va fi prevazut cite un loc de parcare |a 3-10 membri ai clubului;

Constructii de turism - -4 locuri de parcare la 10 jocuri de cazare;

Constructii de locuinte - * cite un loc de parcare per lot.

Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previdd un numéir mai
mare de locuri de parcare,

Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de
destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie
de construire,

3.5.3. Regimul de aliniere:
Z1- LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENATRE

Reglementari obligatorii pentru zona de locuinte si functiuni complementare:
Regimul de inalfime maxim propus S/D+P+E+M/Etaj partial
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Aliniamente obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunile admise fata de limitele de
proprietate sunt:
- min. 0,00 m- max. 5,00 m de la frontul stradal;

- min. 0,00 m de la laturile laterale ale parcelei.
- min 5,00 fata de limita din spate a parcelei sau % din inaltimea maxima a constructiei

Se va permite un singur acces auto in latime de max 3,0m si un singur acces pietonal in
latime de 1,5m care poate fi amplasat oricunde pe litime frontului stradal in functie de
pozitionarea locuintei.

Aceste aliniamente fatd de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ
imprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare, copertine.

Asigurarea zonelor verzi de minim 20,00% pentru functiunile permise.

Z2- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Reglementari obligatorii pentru zona de servicii/ mixta:

Regimul de inditime maxim propus S/D+P+3E

Aliniamente obligatorii ale limitei edificabile pentru functiunile admise fatd de limitele de
proprietate sunt:

- min. 0,00 m- max. 5,00 m de la frontul stradal;

- min. 0,00 m de la laturile laterale ale parcelei

- min 5,00 fata de limita din spate a parcelei sau % din inaltimea maxima a constructiei

Se va permite un singur acces auto in latime de max 3,0m si un singur acces pietonal in
latime de 1,5m.

n zona Z2 se va permite lotizarea astfel:

-max 25 de parcele avind frontul stradal mai mic sau cel mult egal cu adancimea terenului
-suprafata parcelelor va fi min 350mp, max 6000mp

-accesul se va realiza pe latura scurt3 a terenului, accesul poate fi facut din str. de tip Il sau Cal. 6
Vandtor

-se va permine un singur acces pe o parceld

-parcelele cu suprafatd peste 3000mp se pot organiza in partea esticd a terenului si vor avea
accesul din Cal. 6 Vanatori

Aceste aliniamente fatd de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ
imprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare, cabina poartd, copertine, si mijloacele de
publicitate.

Este admisi edificarea pe retragerea fata de aliniamentul nou propus, cat timp constructia
ia forma si destinatia unei cabine poartd, copertine, serd, gradind exterioard, elemente de
signalistica si mijloace de publicitate si constructii tehnico edilitare.

Asigurarea zonelor verzi de minim 5,00% pentru functiunile permise, dar nu mai putin de :
pentru constructii administrative — min 10%, comerciale — min 5%, culturale -min 10%, constructii
de sanitare — min 10mp/bolnav, invatdmant copiii — min 10mp/ copil, constructii sportive — min
30%, turism si agrement — min 25%, locuire — min 2mp/locuitor.

3.5.4. Regimul de indltime
Z1- LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENATRE
Regimul de inéltime propus pentru constructii va fi de maxim S/D+P+1E+M/Ep.
e Max. 12,00m pt etaj partial. In caz de mansarda max 12,00 la coam3, respectiv max
11,00m la cornisa
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Z2- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Regimul de Indltime propus pentru constructii va fi de maxim S/D+P+3E.
e Max. 20,00m

3.5.5. Modul de utilizare al terenului
Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a

terenului:
Z1- LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENATRE

¢ Procentul de ocupare a terenului —maxim 40 %

» Coeficient de utilizare a terenului -maxim 1,6.

¢ Regimul de inaltime maxim S/D+P+1E+M/Ep.

& Spatiu verde minim 20 %

Z2- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICI SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

e Procentul de ocupare a terenului —maxim 40 %

e Coeficient de utilizare a terenului -maxim 2,0.

* Regimul de inaltime maxim S/D+P+3E

» Spatiu verde minim 5 %, dar nu mai putin de : pentru constructii administrative —
min 10%, comerciale — min 5%, culturale -min 10%, constructii de sanatare —
min 10mp/bolnav, invatdmant copiii ~ min 10mp/ copil, constructii sportive —
min 30%, turism si agrement — min 25%, locuire — min 2mp/locuitor

3.5.6. Plantatii

Se vor amenaja spatii verzi inierbate, sau cu plantatii de arbori de inal{ime micd / medie
pentru umbrire, intr-un procent de minim 5,00%, dar nu mai putin de: pentru constructii
administrative — min 10%, comerciale — min 5%, culturale -min 10%, constructii de sanatare — min
10mp/bolnav, invatdmant copiii — min 10mp/ copil, constructii sportive — min 30%, turism si
agrement — min 25%, locuire — min 2mp/locuitor, avdndu-se in vedere prevederile HGR 525/1996
actualizatd pentru functiunea de comert si servicii, si Legea nr. 24/2007 republicatd privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatiilor.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi §i
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor
intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor
edilitare.

Retelele de apd vor fi confectionate din produse, materiale, substante chimice/amestecuri gi
echipamente conform ordinului nr. 275 din 26 martie 2012 privind aprobarea Procedurii de
reglementare sanitard pentru punerea pe piatd a produselor, materialelor, substantelor
chimice/amestecurilor si echipamentelor utilizate in contact cu apa potabila.

3.6.1. Alimentarea cu apa potabila

Pentru alimentare cu apa a viitorilor consumatori de pe terenul in discutie, se propune
extinderea retelei de alimentare cu apd din reteaua existentd pe Calea 6 Vanatori. Extinderea
retelei de alimentare cu apa se va realiza cu conducte din PEHD PN10 SDR17. Pe reteaua de apa
propusd se vor monta cdmine de vane complet echipate si hidranti de incendiu supraterani
amplasati astfel incat distan{ele dintre ei sa nu depdseasca 100 m.
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Extinderea retelei de apa va fi amplasatd in marginea zonei carosabile, respectandu-se
conditiile de amplasare conform SR 8591-97. Adancimea medie de pozare a conductelor va fi de
1,0 m respectandu-se adincimea minimé de inghet de 0,80 m (conform STAS 6051-77). Iimbinarea
tuburilor de polietilena se face prin sudura cap |a cap cu aparat de sudura specific tevilor din PEHD.

Caminele de vane vor fi echipate cu armaturi din fonta, si se vor folosi fitinguri din
polietilend. Se vor monta vane sertar cu corp plat, din fontd ductild, PN10, protejata interior si
exterior cu rasind epoxidicd, sertar cauciucat si tija de actionare din inox. Armaturile, accesoriile si
sistemele de imbinare trebuie sa corespunda tuturor exigentelor care s-au avut in vedere si la
alegerea conductei, inclusiv masurile de protectie interioard sau exterioara.

Alimentarea cu apa a consumatorilor se va realiza individual pentru fiecare imobil prin
intermediul bransamentelor de apa cu cdmine de apometru amplasate la limita de proprietate.

3.6.1.2 Necesarul de apa pentru stingerea incendiilor
Amplasarea hidrantilor se va face in spatiuf verde, la min. 5 m de cladiri si la cel mult 2 m

fatd de marginea cdilor de circulatie, conform prevederilor din P118/2-2013 si NP133/1-2013, iar
distanta dintre doi hidranti consecutivi nu va fi mai mare de 100 m. Conductele de apa se vor poza
pe un strat de nisip de 10cm grosime (conform STAS 4163-3-96) si vor fi acoperite cu un strat de
nisip de 30 cm de la generatoarea superioara a conductelor si cu banda de avertizare. Pe toatd
lungimea retelei se va monta fir de detectie.

3.6.2. Canalizare menajera

Apele uzate menajere provenite de la obiectiv se vor colecta printr-o retea de canalizare in
regim unitar si vor fi deversate in reteauza de canalizare existente pe Calea 6 Vanatori. Extinderea
retelei de canalizare menajera se va realiza cu conducte din PVC-KG.

Pe reteaua de canalizare propusa se vor monta camine de vizitare din tuburi de beton
prefabricate Dn1000mm, echipate cu placa din beton armat capac carosabil si scdritd de acces.

_ Canalizarea apei uzate menajere provenite de la consumatori se va realiza individual
pentru fiecare imobil prin intermediul racordurilor de canalizare menajerd cu cdmine de racord
amplasate la limita de proprietate.

Apele uzate urbane colectate/evacuate trebuie sa satisfaca cerintele prevazute de NTPA 011/2002
si NTPA 001/2005.

Reteaua de canalizare menajera se realizeaza gravitational Inchis, va fi pozata sub adancimea
minima de inghet conform STAS 6054/77 si va avea o panta care sd asigure o functionare optimi a
sistemului de canalizare, astfel incat sa asigure o viteza de autocuratire a canalului.
fmbinarea tuburilor de PVC se va face cu mufa si garniturd. Conductele din PVC se vor poza pe un
strat de nisip de 10 cm grosime sub conductd, adancimea sanfului fiind de 1,50 — 3,30 m,
adancime variabila in functie de gospodariile subterane si de panta canalului.

Pentru asigurarea unei exploatari corespunzitoare, reteaua de canalizare va fi previzutd cu
camine de vizitare, amplasate din maxim 50 in 50 ml conform STAS 3051 -~ 91, dotate cu capace
carosabile. Caminele de vizitare permit accesul la canale in scopul supravegherii si intretinerii
acestora, pentru curdtirea si evacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ si calitativ al
apelor, avand dimensiuni care sa permita accesul utilajelor specifice.

pagina : 16 din 22



&
L

P

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV
tel: 0745 78 78 08 SC EIDOS ACHIZITII SRL

e-mall: anda.muntean@arampp.ro PUZ pr. nr.:28/2021

. '\
PLANIPROIECT

site web: arampp.ro

3.6.3. Canalizare pluviala

Canalizarea apei pluviale provenite de la imobilele propuse si de la zonele aferente
acestora se va realiza individual pentru fiecare imobil.

Apele pluviale provenite de pe zona carosabild vor fi colectate prin intermediul gurilor de
scurgere si directionate in refeaua de canalizare pluviala propusa. Reteaua de canalizare pluviald
se va realiza cu conducte din PVC-KG.

Apele colectate vor fi directionate in bazinul de retentie ape pluviale propus. Din bazinul
de retentie, acestea se vor pompa controlt in caminul de vizitare propus pe reteaua de canalizare
in sistem unitar, existentd pe strada Calea 6 Vanatori. Conducta de refulare se va realiza din PEHD
PN10SDR17.

Apele uzate urbane colectate/evacuate trebuie sa satisfaca cerintele prevazute de NTPA
011/2002 si NTPA 001/2005.

Reteaua de canalizare pluviald se realizeaza gravitational inchis, va fi pozatd sub addancimea
minima de inghet conform STAS 6054/77 si va avea o panta care sa asigure o functionare optima a
sistemului de canalizare, astfel incat sa asigure o vitezd de autocurétire a canalului.

imbinarea tuburilor de PVC se va face cu mufa si garnitura. Conductele din PVC se vor poza
pe un strat de nisip de 10 cm grosime sub conductd, adancimea santului fiind de 1,50 — 3,30 m,
adancime variabild in functie de gospodariile subterane si de panta canalului.

Pentru asigurarea unei exploatari corespunzatoare, refeaua de canalizare va fi prevazuta cu
camine de vizitare, amplasate din maxim 50 in 50 ml conform STAS 3051 — 91, dotate cu capace
carosabile. Ciminele de vizitare permit accesul la canale in scopul supravegherii §i intretinerii
acestora, pentru curatirea si evacuarea depunerilor sau pentru controlul cantitativ si calitativ al
apelor, avand dimensiuni care sa permita accesul utilajelor specifice.

3.6.4. Alimentare cu gaze naturale/energie termicd

in zona studiatd, alimentarea cu gaze naturale a obiectivelor existente este asiguratd din
sistemul de distributie gaze naturale aflat in exploatarea S.C. DELGAZ GRID S.A. Arad. Pe Cal. 6
Véandtori exista retea de gaze naturale presiune medie. De asemenea, exista retea gaze naturale
presiune medie si de-a lungul strazilor existente in cartier Athena.

Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se propune sd se realizeze din reteaua de
distributie gaze naturale presiune medie PEHD SDR11 existena pe cal. 6 Vanatori.

Conductele de gaze naturale proiectate vor fi montate subteran si se vor executa din
polietilend de inaltd densitate (PEHD), PE 100, clasa de calitate B, cu un raport dimensional
standard care va avea valoarea 11 (SDR 11). Adancimea de pozare va fi conform art. 75 din NTPEE-
2018, care prevede adancimea de inghet.

Pozarea conductelor de presiune medie se face cu prioritate in zonele verzi si sub trotuare.
Pozarea sub carosabil se impune numai acolo unde spatiul de trotuar §i zond verde, respectiv
densitatea celorlalte gospoddrii subterane nu permite amplasarea in zonele verzi sau in cazul
traversarilor de drumuri.

Distantele minime ale conductei de presiune medie din polietilena de inaitd densitate
(PEHD), PE 100 fata de alte gospodarii subterane, constructii sau obstacole vor fi:

» cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri susceptibile de a fi construite .......ccouu. 1,0m
o Cladiri fArd SUDSOIURT ccvvviierveniricrecirisisceesssssesres st rosss e st asssasssssasssse s anessassnasbarns 0,5m
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» canale pentru retele termice, canale pentru instalatii telefonice, televiziune etc............. 05m
» conducte de CAaNANIZAMA ... s s es st s neaseas 1,0m
» conducte de ap3, cabluri de fort{d, cabluri telefonice montate direct in sol sau
CAMINEle aCeSTON INSTAIATI...ccc e e e e ccrtct e rrrece s ssetrecsreressse s s e esesne e s e sneesesrnnesessnnesraranessns 0,5m
» camine pentru retele termice, telefonice si canalizare sau alte camine subterane........... 05m
* |inii de tramvai pana la sina cea Mai apropiata........cc.cvreeriiiinneninn e 0,5m
O o] o E1 o | terrrr e o e r e 00000 o o000 OO T T T T T ¥ T LYY T YT Yy Ty r LYY T CF T rCCr IO LTYTT 0,5m
0 G T ORI e 05m
¢ linii de cale ferata, exclusiv cele din statii, triaje si incinte industriale:
8 TNV TAIMIBIBU o cececeeerirteresirnasssssissssssessessssasttrersrrrrrresssertettsssunnansssssssnnsseeesseesseessmessssnnnnsnn 1,5m
¢ in debleu, 1a nivelul terENUILI ... e e e s e as e 3,0m

Distantele se masoara in proiectie orizontalad intre limitele exterioare ale conductelor si
constructiile sau instalatiile subterane.

Marcarea traseului conductelor retelei de presiune medie se face prin marcaje pe repere
fixe. Pentru determinarea ulterioard a traseului conductelor, se va utiliza un fir metalic insotitor.
Firul metalic va avea diametrul de 2 mm, si va fi izolat. Firul metalic va fi montat pe intreg traseul
conductelor, va fi fixat pe generatoarea superioara a acestora si la distante de maxim 300 m;
acesta va fi prevdzut cu un punct de racordare la o sursa electrica.

3.6.5. Alimentare cu energie electrica

Situatia existenta

in apropierea zonei studiate, alimentarea cu energie electrica a obiectivelor existente este
asigurata din reteaua electrica de 0,4 kV existenta, prin intermediul postului de transformare 20/0,4
kV existent, situat pe strada Artemis, in imediata apropiere a intersectiei cu strada Apollo.

Situatia proiectata

Proiectul de specialitate propune echiparea zonei studiate cu retele de 0,4 kV, care sa fie

limentate-din postul detransformare 20/0,4 kV, existent'inzonape strada-Artemis.

Pentru realizarea alimentarii consumatorilor, se propun urmatoarele lucrari:

- Realizarea unor retele electrice 0,4 kV subterane, pe strazile Tip | si Tip II;

- Realizarea bransamentelor electrice de 0,4 kV de la firidele de distributie, la blocurile de
masura si protectie;

- Realizarea iluminatului stradal in interiorul zonei studiate. Stalpii de iluminat vor fi prevazuti
cu corpuri de iluminat stradal, alimentati prin cablu electric pozat subteran.

- Realizarea unei canalizari in care vor fi pozare trei tuburi gofrate cu pereti dubli 332, in
vederea alimentarii cladirilor cu retele de telecomunicatii. Pe intreaga lungime vor fi
prevazute camine de tragere.

De mentionat ca dezvoltarea edilitard a zonei studiate, precum si racordarea la retelele
existente se va realiza conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu
avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.

3.6.7. Gospodarie comunal3

Gospodarie comunalad - colectarea, transportul si depozitare rezidurilor menajere, servicii
prestate in favoarea beneficiarului, la pretul si in conditiile prevazute in contract se va face de o
firmd specializatd. Va fi asiguratd stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe perimetrul
parcelei si accesul liber pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Nu existd deseuri
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periculoase care sa rezulte in urma activitatilor desfisurate pe amplasament iar stocarea lor din alte
surse este strict interzisd. Deseurile vor fi colectate selectiv, in vederea reciclarii lor.

3.6.8. Transport in comun, parcaje

Se vor amenaja parcaje, in functie de destinatia constructiei.

Pentru parcelele cu functiunile de locuinte, locurile de parcare se vor realiza in interiorul
proprietatii asigurandu-se min un loc de parcare. Se pot amenaja mal multe locuri de parcare, insa se va
autoriza un singur acces auto pe parcela. Vizitatorii vor parca in interiorul proprietatii.

Pentru Z2- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
constructiile vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupd cum urmeazi:

- cite un loc de parcare pentru 10-40 salariati si o suplimentare de 20% pentru clienti;

- minim 1 loc de parcare, numarul total fiind ales in functie de functiunea propriu-zisa
despasurata pe fiecare parcela

In jurul constructiilor de servicii se vor realiza alei pietonale si platforme de parcare atat
pentru autovehicule mici (clienti), cat si alei carosabile si platform3 pentru aprovizionare.

Pentru toate categoriile de constructii vor fi previzute spatii de parcare si garare, in garaje
sau platforme, in interiorul parcelei, in functie de capacitatea constructiei si de numirul de
utilizatori, conform HG 525/1996, dupé cum urmeaz3:

* Un loc de parcare la 200,00mp suprafatd desfisurata a constructiei pentru unitati de pana
la 400,00mp

* Un loc de parcare la 100,00 mp suprafatd desfisuratd a constructiei pentru unitdti de
400,00-600,00mp

® Un loc de parcare la 50,00mp suprafatd desfisuratid a constructiei pentru complexe
comerciale de 600,00 — 2.000,00 mp

* Un loc de parcare la 40,00mp suprafatd desfisurati a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000mp.

e Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5~10 locuri la masi.

* La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor

¢ Pentru constructii administrative vor fi previzute cite un loc de parcare pentru 10-30
salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care existi norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd un numir mai
mare de locuri de parcare.

Se vor respecta prevederile normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001
prinvind numarul de locuri pentru persoane cu deficienti locomotorie.

3.7. Protectia mediului

In zona studiata nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear
sau turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabild, iar terenul are stabilitatea
asiguratd.

Se va asigura in consecintd, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decét cele ce se impun in
mod curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constatd in acest moment in zona
activitati poluante care sa impuna luarea de masuri speciale.
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Lucririle propuse nu influenteaza seminificativ regimul apelor de suprafata sau subterane i
nici obiectivele existente i programate in zona.

Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice, etc. - privesc in
executie urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.7.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibila deoarece:

e inzona nu se desfasoara activitati ce sa creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

e sursele de apa menajera sunt deversate in canalizarea menajera publica din zona, apele
pluviale provenite de pe acoperisuri, drumuri, platforme si alei pietonale se evacueaza gravitational
in spatiul verde;

e nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau solului;

e in zon3 toti consumatorii sunt racordati la sistemul ordsenesc de distributie a apei potabhile.

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibila numai in zonele cu trafic auto
intens, dar se incadreaza in limitele legal admise.

3.7.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asigurata {nu
exist3 riscul unor aluneciri de teren), nu este cuprinsé in zona inundabild a vreunui curs de apa, nu
prezintd pericole de explozie accidentald {pe teren nu se depoziteaza carburanti sau substante
periculoase).

3.7.3. Apele uzate

Apele de pe platformele carosabile din incintd vor fi colectate prin guri de scurgere cu sifon
si depozit previzute cu gratare din fonta carosabile care vor refine materiile grosiere in suspensie.

Apele-depe-platformele-carosabile din-incintd vor-fi trecute-obligatoriu-printr-o-instalatie de
tratare — separator de namol si hidrocarburi prevazut cu filtru coalescent - dupa care vor fi
evacuate in canalul pluvial stradal existent.

Apele pluviale de pe cladirile din incintd sunt considerate conventional curate acestea
puténd fi evacuate in zone verzi .

Calitatea apelor evacuate se va incadra in limitele de incércare cu poluanti conform NTPA
001/2005 dacd nu se impun si alte restrictii.

3.7.4. Colectarea deseurilor

In municipiul Arad colectarea deseurilor se face centralizat, de firma specializata, pe intreg
teritoriul orasului cu utilaje adecvate. Pentru incintd se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau
pubele de 120 |; se prevede preselectia de la producétor pe principalele tipuri de deseuri urbane -
vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupi colectare, toate degeurile sunt transportate si depuse la rampa ecologica,
gestionarea lor facindu-se in concordanta cu normele EU.

3.7.5. Terenuri degradate

Nu existd terenuri degradate in zona studiata.

3.7.6. Perdele de protectie

Nu este cazul.
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3.7.7. Bunuri de patrimoniu
Nu este cazul. Zona studiatd nu face parte din arii protejate declarate. In zond nu existd

bunuri de patrimoniu si nu se pune problema de refacere sau reabilitare urbana sau peisagistica in
zona propusd investitiilor,

3.7.8. Incadrarea in prevederile PUG

Zona propusa spre reglementare nu este cuprinsd in PUG si Regulamentul aferent aprobat
prin HCLM Arad nr. 502/2018. Cartierul Athena existen este reglementat conform PUD “Zona de
locuinte Arad- Calea 6 Vanatori-Str Salcutei” aprobat prin HCLMA nr. 297/2005.

Propunerile prezentului PUZ se incadreazd optim in prevederile urbanistice locale deoarece
va fi continuatd extinderea si dezvoltarea economicd a zonei, prin realizarea de locuinte si
functiuni complementare, respectiv servicii si functiuni complementare.

Retelele edilitare din zona ofera posibilitatea racordarii noilor consumatori (apa potabil3,
canalizare menajera, gaze naturale, energie electricd si telefonie}, fapt care creeazd conditiile
reducerii sau diminuarii la minim a poluarii zonei.

Viitoarele investitii in zond se vor completa armonios, circulatia carosabild este fluenta, iar
accesul la teren va fi amenajat astfel incat sa nu fie afectata circulatia de pe drumurile adiacente.

Nu vor fi afectate negativ cdile de comunicatii, zonele invecinate.

Se vor extinde retelele tehnico-edilitare.

3.8.  Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalititilor
Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor

prezentului P.U.Z, rezultd cd sunt preconizate toate mdsurile impuse de legislatia in vigoare
pentru reducerea la minim sau eliminarea poludrii mediului din zona.
Se vor respecta impunerile prevdzute de institutiile avizatoare.

3.9. QObiective de utilitate publica

Zona studiatd adaposteste dotdri de interes public:

- Cal. 6 Vanatori si drumul de exploatare

Se va avea in vedere cedarea zonei adiacentd drumului de exploatare domeniului public la
data realizarii drumui de exploatare in scopul l&tirii acestuia.

Investitorul initiazd un proiect de interes local care va fi implementat pe amplasametul
studiat.

3.9.1. Tipuri de proprietate teren

In zona studiatd existd terenuri proprietate publica de interes national si local, si terenuri
proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice, iar in incinta reglementatd existd terenuri
proprietate privata —~ SC EIDOS ACHIZITII SRL.

3.9.2. Circulatia terenurilor

In vecinatatea amplasamentului, pe domeniul public, existd retele edilitare la care se va
face racord.Statutul juridic al acestora se va reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu
legislatia in vigoare si cu solutia tehnicd adoptata.

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleaza evident dupa posibilitatile
financiare ale investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

Lucrdrile descrise in prezentul P.U.Z. (drumuri, platforme, alei pietonale, zone verzi,
utilitati, cladiri propuse, etc.) se realizeaza din fonduri alocate de cétre beneficiar $i nu se doreste
cedarea acestora domeniului public. Exceptie face zona adiacentd drumului de exploatare care se
va dona domeniului public la data realizarii drumui de exploatare in scopul latirii acestuia.
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4, CONCLUZII - MASURI TN CONTINUARE

4.1. |Inscrierea in prevederile PUG

Elaborarea PUZ s-a efectuat in concordantd cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGICA DE
ELABORARE §! CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL ~ indicativ GM-010-2000
aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8; 3.9 rezultd fara echivoc ca
propunerile pentru acest P.U.Z. se incadreazd in prevederile generale ale P.U.G. Municipiul Arad
referitoare la intravilanul localitatiilor. Prevederile actualului P.U.Z. preiau in totalitate
caracteristicile din PUG, repectiv corelarea cu reglementdrile PUD-ului aprobat. Prevederile
actualului P.U.Z. au tinut cont de situatia existentd pe amplasamentele imediat invecinate.

4.2. Principalele categorii de interventie care sd sustind si s3 permitd materializarea
propunerilor sunt:

. realizarea bransamentelor si retele edilitare de incinta
° realizarea racordurilor de acces la incinta propusa pentru reglementare
. largirea drumului de exploatare
® dotari de interes local — parcaje, tehnico edilitare
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zond, permit o corecta grupare functionald si o
etapizare corespunzatoare a lucrdrilor cu minimé afectare a vecinatatilor.
Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca prioritdti de interventie - ele fiind dictate
evident de sursele de finanfare pentru diversele lucrdri dar obligatorie este in toate situatiile
asigurarea cu toate utilitatile a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

4.3. Aprecieri ale ela
4.4. boratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, considerim ca ea reflécta potentialil i cerinfele zonei,
respectiv municipiului, asigurand o continuitate a dezvoltarii economice intr-o zond ce ofera bune
premize in acest sens.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele
din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urmitoarele, in vederea crearii conditiilor de finalizare a prevederilor PUZ
considerdm necesare urméatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

e aprobarea PUZ prin HCLM;
¢ impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de

constructil - a unor solutii arhitectural-peisagere valoroase, nesablonate, ce sa confere o

reala personalitate a acestei zone.

Intocmit,
arh. MUNTEAM And3.Daniela

~ ~rdonat,
1. Nagy-Vizitiu Alexandru
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1. CAPITOLULI. GENERALITATI

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM PENTRU ZONA
DE STUDIU

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

¢ legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

o Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;
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s Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

e Legea nr. 18/1991 legea fondului funciar, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare

e Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

e Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
mésuri adiacente, cu modificdrile si completarile ulterioare;

e Llegea nr. 7/1996 legea cadastrului si publicitdtii imobiliare, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordonanta Guvernului nr.43/1997, privind regimul drumurilor, aprobata cu modificari prin
Legea nr. 82/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

e legea nr. 413/2002 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 79/2001 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

e Legea nr. 107/1996, Legea apelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

e {egea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legea nr. 224/2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate public3;

e H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicats,
cu modificarile si completdrile ulterioare;

e Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificirile si completarile
ulterioare;

» legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului;

e Ordinul {MS) nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni si sanatite publica privind
mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;

¢ Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

e Ordinul (MDRL) nr. 835/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e PUG Arad;

e Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare;

e Alte acte de autoritate publica nationald sau locald, precum si alte acte normative specifice
sau complementare domeniului.
in aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele mai noi acte legislative i normative in

vigoare.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd a dezvoltarii urbanistice a
unei zone din intravilan cét si din extravilan, si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritdtile, reglementarile de urbanism -
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiata.
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Regulamentul de urbanism se elaboreazd odatd cu Planul Urbanistic General sau Planul
Urbanistic Zonal.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotdrare a Consiliului Local, pe baza
avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine ACT DE AUTORITATE a! administratiei publice
locale.

1.2, INTOCMIREA $| STRUCTURA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism pentru Zona de studiu, intireste si detaliaza
reglementdrile Planului Urbanistic Zonal si se bazeaz3 pe prevederile Regulamentului general de
urbanism ({aprobat prin HG 525/1996 republicatd in 2002 cu modificirile 5i completarile
ulterioare), pe prevederile regulamentului local de urbanism aferent PUG Municipiul Arad
aprobatéa cu Hotdrarea Consiliului Local Arad nr.502 /2018.

Structurarea regulamentului local de urbanism s-a realizat pe capitole si articole, in
conformitate cu Ordinul MLPAT 21/N/2000- pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” Indicativ: GM-010-2000. Avand in
vedere contextul Zonelor de servicii si comert, jud. Arad, anumite articole din GM-010-2000 nu
sunt necesare, astfel prezentul RLU va renumerota articolele RGU pdstrind ordinea cadrului
continut.

Ea. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM ]

Prezentul RLU se aproba conform Art. 56 si Anexei nr. 1 din Legea 350/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare cu privire la ,Categorii de documentatii de amenajare a
teritoriului si de urbanism- Competentele de avizare si aprobare a acestora” din care se extrage
numarul curent aferent Zonelor de interes pentru localitate.

|1.4. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM —|
Pentru domeniul de aplicare al prezentului RLU se extrag prevederile principalelor acte
legistative si normative in vigoare cu privire la acesta, intr-o maniera cronologica si relationata.
in aplicarea prezentului RLU se va fine cont de cele mai noi acte legislative si normative in
vigoare.
Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta cu propuneri, in conformitate cu PUG municipiul Arad.
Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmitoarele categorii
de interventii:
- Schimbarea functiunii actuale a acesteia in zona de locuinte si functiuni complentare
(21), respectiv locuinte unifamiliale, servicii si functiuni complementare.
- Asigurarea accesului la teren atat pentru zonele Z1, respectiv Z2, in contextul zonei si a
legaturii acesteia cu celeldlate zone functionale din vecinitate;
- Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementiri
specifice zonei de functiuni propuse;
- Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;
- Regimul de indltime;
- Rezolvarea circulafiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementéri
privind parcarile si spatiile verzi;
- Asigurarea utilitatiilor necesare dezvoltdrii zonei, prin extinderea retelelor existente din
zona;
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- Realizarea unor trame stradale care si dezerveasca cele 2 zone propune (Z1 si Z2);
- Realizarea racordului cu cal. 6 Vanatori.

Concomitent cu prezentul P.U.Z. a fost intocmitd documentatia cadastrala.
Descrierea limitelor zonei de studiu se prezintd in cele ce urmeaza- a se consulta si Planga
nr. 02- Situatia existenta, respectiv plansa nr. 03- Reglementari urbanistice.

2. CAPITOLULH. PRECIZARI, DETALIERI PRIVIND UTILIZAREA REGULAMENTULUI GENERAL
DE URBANISM LA ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL §! LA AUTORIZAREA EXECUTARII
CONSTRUCTIILOR IN ZONA

|2.1. DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (RLU)

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un
caracter de largd generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile,
precum si amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile
legale.

Acestea au fost stabilite prin plansa 03A Reglementari urbanistice.

Regulamentul local de urbanism se sprijind pe o baza legalad formata din:

o legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor;
e Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor

in acord cu exigentele de realizare a stabilittii, securitdtii si siguranfei in exploatare a

acestora;

e Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabil3;
o Configuratia parcelei, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la
amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul General
de Urbanism. Prezentul regulament are ca scop explicarea si detalierea sub forma de prescriptii
(permisiuni si restrictii} a prevederilor urbanistice. Regulamentul face parte integranta din PUZ si
se aproba odata cu acesta.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificiri se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare pe care a urmat-o si documentatia inifiald. Eventualele derogéri se vor propune de catre
Consiliul Local, dup3 care se vor putea opera modificarile respective la conditiiie de amplasare,
conformare si echipare a constructiilor precum si |a indicii de ocupare a terenului.

Art. 2. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor
si amenajarilor, amplasate pe categoriile de terenuri.
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Prezentul regulament cuprinde normele obligatorii pentru autorizarea executirii
constructiilor pentru incinta studiatd care face parte din intravilanul orasului, destinatii actuale ate
terenurilor de arabil in intravilan, respectiv curti constructii in intravilan.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii
de interventii:

* Reglementarea terenurilor in zone de locuinte si functiuni complentare (z1), respectiv
locuinte unifamiliale, servicii si functiuni complementare
Realizarea tramelor stradale
Stabilirea categoriilor de folosint3 admise in incinta studiats
Reglementarea gradului de construibilitate a terenului,
Studierea acceselor si relatiile cu vecinititile.
Zonificarea functionald a terenului a fost evidentiat3 in plansa de Reglementiri Urbanistice
Zonificare a Planului Urbanisitic Zonal si stabilit in functie de categoriile de activitdti ce se
desfagoard pe teren si de ponderea acestora. Pe baza acestei zonificiri s-au stabilit conditiile de
amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor realiza in cadrul fiecirei zone functionale.

Zona studiata are suprafata de 130.338,69mp, interventiile urbanistice in zon3 se refers la
amenajarea corespunzatoare a accesului carosabil la incinta propus3 pentru reglementare din Cal.
6 Vanatori, cat si extinderea retelelor edilitare existente din zoni.

In zona studiati, terenurile au folosintd mixta: preponderent locuinte si functiuni
complementare si servicii si functiuni complementare, terenuri arabile intravilan, curfi constructii,
cdi de comunicatie, cale feratd, linii electrice aeriane LEA 20KV si LEA 110 KV.

Incinta_reglementatd are suprafata de 51.550mp conform CF, respectiv 51.549 mp,
conform masuritori. Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la reglementarea
terenurilor, din teren arabil/curti constructii nereglementat din punct de vedere urbanistic, in
zond de locuinte si functiuni completentare, servicii si functiuni complementare, in vederea
construirii de imobile, cu amenajéri aferente, dotdri si instalatii necesare desfasurarii activititii,
signalistica si mijloace publicitare, Tmprejmuire, amenajare accese din Calea 6 Vanitori si
racordarea la retelele edilitare existente.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

Z1- LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENATRE
a) Constructii noi:
Constructii pentru functiuni de locuinte unifamiliale sau duplexuri si functiuni
complementare: anexe gospodaresti, magazil, garaje, mici ateliere sau birouri.
Regimul de indltime maxim este S/D+P+1E+M/Ep;

Z2- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
a) Constructii noi:

Constructii pentru spatii comerciale cu compartimente specifice {(expunere si vanzare),
birouri, administratie, invatamant, institutii financiar bancare, magazine alimentare, restaurante,
constructii cu caracter sportiv, unitati cu cazare, spatii tehnice, spatii sociale, functiuni de locuinte
unifamiliale si functiuni complementare etc.

Regimul de indltime maxim este S/D+P+3E;

b) Constructii de anexe tehnice, Curte de servicii, sere
¢) Constructii de cabine-poarti de control, copertine
d) Constructii tehnico edilitare;

e) Imprejmuiri
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f) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incintd;
g) Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcari, alei pietonale
si spatii verzi si plantate;
h) Nluminat arhitectural;
i} Signalistica 5i Mijloace de publicitate iluminate i neiluminate;
j) Racorduri pentru acces carosabil din str. Salcutei prin zona de teren
identificata prin CF 356004 care va fi folosit pe post de drum de acces.

2.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA NIVELUL ZONEI
PROPUSE PRIN PUZ

2.2.1.Reguli cu privire la pistrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

e Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu afecteze vecinatatiile.

e Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice;

e Nu s-au identificat constructii existente cu valoare istoricd, arhitecturald si memoriala de
importanta locala.

Art. 3. Terenuri agricole din extravilan
¢ Nu este cazul.

Art. 4. Terenuri agricole din intravilan

e Autorizarea executdrii constructillor pe terenurile agricole din intravilan este
permisd pentru toate tipurile de constructii i amenajéri cuprinse in prezentul
regulament, cu respectarea conditiilor impuse de lege.

e Autorizarea se va face cu respectarea normelor stabilite de consiliul local al
municipiului Arad pentru ocuparea rafionald a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective: amplasarea constructiilar, amenajarilor i lucrérilor
tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

Art. 5. Suprafete impadurite
¢ Nu este cazul.

Art. 6. Resursele subsolului

¢ Tn cazul identificirii de zone cu resurse in intravilanul localitdtii, modalitatea
exploatirii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legi.

e Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se
comunica la consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru
Resurse Naturale, pentru fiecare judet.

Art. 7. Resurse de ap3 si platforme meteorologice

o Autorizarea executsrii lucrarilor de constructii este permisa cu conditia racordarii la

retelele de apa si canalizare existente
Art. 8. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

e Nu este cazul.
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Art. 9. Protejarea patrimoniului natural construit
¢ Nu este cazul

2.2.2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementiri urbanistice.

Se vor respecta toate conditiile impuse de avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr.
1298/ 07 iul. 2021 pentru elaborare PUZ 5| RLU AFERENT “Extindere Cartier Athena”.

Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile din Calea 6 Vaniatori, in incinta studiata.

Se vor lua masuri de sigurant pentru constructiile tehnico-edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament, respectiv avizele de
principiul ce se vor obtine ulterior etapei Il.

Autorizarea executarii lucrarilor se va face cu respectarea prezentului regulament si a
legislatiei nationale in vigoare, cu obtinerea tuturor avizelor necesare, pe baza proiectelor ce
respect prevederile legii nr. 10 privind calitatea in constructii: rezistenta si stabilitate, siguranta in
exploatare, siguranta la foc, igiena, sanatatea populatiei, refacerea si protectia mediului, izolatie
termica, hidrofuga si economie de energie i protectia impotriva zgomotului.

Art. 10, Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajirilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

{2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren,
nisipuri migcatoare, terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zipadsi,
dislocdri de sténci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotirire a
consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

(3) Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii se face cu respectarea normelor de

protectie anti-seism.

(4) Autorizarea executérii lucrarilor de constructii se va face cu respectarea prezentului

RLU si a legislatiei nationale in vigoare, cu obtinerea tuturor avizelor necesare, pe baza proiectelor
ce respecta prevederile Legii nr. 10/1995- privind calitatea in constructii: rezistenta si stabilitate
(Normativul P 100-1/2006 aprobat prin Ordinul MTCT nr.1711/2006 si P 100-3/2008 aprobat prin
Ordinul MDRL nr. 704/2009), siguranta in exploatare; siguranta la foc, igiend, sanitatea camenilor,
refacerea si protectia mediului; izolatie termics, hidrofugi si economie de energie; protectie
impotriva zgomotului.

Art. 11, Expunerea la riscuri tehnologice

(1} Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum siin
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrics, conductelor
de gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucréri de infrastructurd este
interzisa._

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de
teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Art. 12, Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.
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(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
ordin comun al ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei si
pidurilor, ministrului apelor si protectiei mediului, ministrului sénatatii, ministrului dezvoltarii
regionale §i turismului, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

Art. 13. Asigurarea echiparii edilitare:

(1) Autorizarea executirii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depisesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitara aferente, de
citre investitorii interesati.

e Sunt permise orice constructii 5i amenajéri care se pot racorda la infrastructura edilitara
existentd cu capacitatea corespunzitoare, sau pentru a cérei extindere sau realizare exista
surse de finantare asigurate de administratia publicd, de investitorii interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

e Constructiile vor fi executate dup stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii
lucririlor de echipare edilitara aferente (in parte sau total}, de catre investitorii interesati.

e Sunt interzise orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fa{a de
zonele cu echipare tehnico-edilitara asigurata {acoperire sub aspect teritorial si capacitate}
presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

e Autorizarea construirii se va face numai in urma stabilirii conditiilor contractuale de
realizare a lucririlor edilitare de citre investitorii interesati, din corelarea cu celelalte reguli
de bazi si din care rezultd c terenul este construibil si existd conditii de asigurare a
echipirii edilitare. Echiparea edilitard poate fi conditionatd de stabilirea in prealabil prin
contract a obligatiei efectudrii in parte sau total a lucrarilor de echipare edilitard aferente
de catre investitorii interesati.

Art 14, Asigurarea compatibilitatil functiunilor

(1) Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitdtii dintre
destinatia constructiel si functiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o documentafie de
urbanism, sau daci zona are o functiune dominantd traditionald caracterizatd de tesut urban si
conformare spatiala proprie.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt previzute in anexa nr. 1 din ,Ghid privind elaborarea gi aprobarea regulamentelor
locale de urbanism”- GM-007-2000, astfel sunt respectate urméatoarele recomandari:

Se vor respecta conditille impuse prin avizele de amplasament conform Certificat de
urbanism nr. 1298/ 07 iul. 2021 pentru elaborare PUZ $I RLU AFERENT “Extindere Cartier Athena”:
construire imobile cu amenajiri aferente, signailsticd si mijloace publicitare, imprejmuire,
amenajare accese, racord cu strada 6 Vanatori.

Art. 15. Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executirii constructiilor se face cu condiia ca procentul de ocupare a terenului
s§ nu depdseascd limita superioard stabilitd conform anexei nr. 2 la prezentul regulament.

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza s fie amplasatd constructia, astfel:
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INDICI URBANISTICI -
REGIMUL DE CONSTRUIRE TN INCINTA REGLEMENTATA
ZONA Z1- LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENATRE

01 | Procentul maxim de ocupare a terenului {P.0.T.)

EXISTENT | PROPUS

0,00 % 40,00 %

02 | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0.00 160

INDICI URBANISTICI -

REGIMUL DE CONSTRUIRE iN INCINTA REGLEMENTATA

ZONA Z2- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII S| FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

01 | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.0.T.}

EXISTENT | PROPUS

0,00 % 40,00 %

02 | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0.00 2.00

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita de construibilitate si zona edificabili
marcate pe plansa de Regulament focal de urbanism, limite care nu vor fi depasite la autorizarea
constructiilor atdt in plan cat si ca regim de inaltime, cu respectarea P.0.T. si C.U.T. previdzut in
P.U.Z. Reglementari urbanistice zonificare.

Art. 16. Lucrdri de utilitate publici

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucréri de utilitate publicd, este interzis3.

(2) Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobaté conform legii.

{3) Prin PUZ s-a prevdzut amplasarea unor obiective de utilitate public3, care se vor realiza
in urma obtinerii autorizatiilor de construire si a solutiilor adoptate impreuna cu detinatorii de
utilitati: retea de alimentare energie electrica, retea de alimentare cu ap3 potabild, retea de
canalizare menajerd, retea alimentare gaze naturale si retea de telecomunicatie.

|2.3. CONDTII DE AMPLASARE $) CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

2.3.1.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice
in vigoare.

Art. 17. Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort pshologic), conform
anexei nr. 3 la prezentul regulament.

Se va realiza astfel incat sa asigure iluminatul natural si confortul adecvat, cu respectarea
normelor de insorire conform Normelor de igiena cuprinse in OMS nr. 536 din 1997. Pentru toate
categoriile de spatii comerciale se recomanda orientarea astfel incat s& asigure insorirea spatiilor
pentru public si a birourilor. Se recomanda orientarea spre nord a depozitelor.

Amplasarea fata de drumuri publice

{1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
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b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
sau constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fagiile de protectie.

(3) Tn scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei gi sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrérile de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la alin. (1) lit. c), inclusiv pentru traversarea de
citre acestea a drumurilor publice, se executd in varianta de amplasare subterand, cu respectarea
reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

» Drumurile publice sunt drumurile destinate transpotului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autorititile administratiei publice locale si clasificate tehnic, conform
legislatiei si terminologiei tehnice. Tn zona studiata existd drumul de exploatare si judetean.
Costul tuturor lucririlor aferente amenajarii accesului rutier, precum si al semnalizérii rutiere

(indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv va fi suportat de cdtre
beneficiarii din zon3 care beneficiazd de aceste amenajari, iar executia lucrarilor se va face de catre o
unitate specializata in lucrari de drumuri.
Utilizari permise
e Orice constructii sau amenajiri adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru lucrérile din zonele de protectie.
Utilizari permise cu conditii
e Toate constructiile si amenajirile amplasate in zonele de protectie a drumurilor
publice care respectd prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind
functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea
acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea
riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.
Utilizari interzise
e Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteazd buna
desfisurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezintd
riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de sigurant3 si protectie a drumurilor. in
acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de
reclama publicitara.

Art. 18. Amplasarea fatd de cdi navigabil existente si cursuri de apa potential
navigabile

Nu este cazul.

Art. 19. Amplasarea fatd de cii ferate din administrarea Companiei Nationale de
Cii Ferate "C.F.R." - S.A.

Nu este cazul.
Art. 20. Amplasarea fatd de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 21. Amplasarea fata de aliniament

Se va respecta articolul privind art.21 din Regulamentul General de Urbanism.
¢ Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin regulamentul local de urbanism,
ce reglementeazd modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre
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fronturile construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strizii, limita
trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri, etc).
 in prezentul regulament de urbanism, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul

privat si domeniul public,

Alinfamente obligatorii ale limitei edificabile pentru cele dous zone sunt:

Z1- LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENATRE

- min. 0,00 m- max. 5,00 m de [a frontul stradal;

- min. 0,00 m de la laturile laterale ale parcelei.

- min 5,00 fata de limita din spate a parcelei sau % din inaltimea maxima a constructiei

Se va permite un singur acces auto in latime de max 3,0m si un singur acces pietonal in
latime de 1,5m care poate fi amplasat oricunde pe I3time frontului stradal in functie de
pozitionarea locuintei.

Aceste aliniamente fatd de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ
imprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare, copertine.

Asigurarea zonelor verzi de minim 20,00% pentru functiunile permise.

22- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- min. 0,00 m- max. 5,00 m de la frontul stradal;

- min. 0,00 m de la laturile laterale ale parcelei

- min 5,00 fata de limita din spate a parcelei sau % din inaltimea maxima a constructiei

Se va permite un singur acces auto in latime de max 3,0m si un singur acces pietonal in
latime de 1,5m.

in zona Z2 se va permite lotizarea astfel;

-max 25 de parcele avéand frontul stradal mai mic sau cel mult egal cu addncimea terenului
-suprafata parcelelor va fi min 350mp, max 6000mp

-accesul se va realiza pe latura scurtd a terenului, accesul poate fi ficut din str. de tip Il sau Cal. 6 Vanatori
-5e va permine un singur acces pe o parceld

-parcelele cu suprafatd peste 3000mp se pot organiza in partea estica a terenului si vor avea accesul din
Cal. 6 Vanitori

Aceste aliniamente fatd de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ
imprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare, cabina poartd, copertine, si mijloacele de
publicitate.

Este admisa edificarea pe retragerea fa{a de aliniamentul nou propus, ¢t timp constructia
ia forma si destinatia unei cabine poartd, copertine, sers, gridind exterioars, elemente de
signalistica si mijloace de publicitate si constructii tehnico edilitare.

Asigurarea zonelor verzi de minim 5,00% pentru functiunile permise.

Art. 22, Amplasarea in interiorul parcelei

(1} Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

* distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

e distanta minima intre constructile de pe aceiasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea inaltimii constructiei cele mai inaite. Distanta se masoara perpendicular intre
cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv corniga, balcon, loggie, in ambele
cazuri in care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele.

¢ accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate - lacase de cuit ) precum si accesul autocisternelor la intrarile
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existente spre domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti,
parcaje auto). In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este
posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu
latime minima de 1,50 m gi inaltime de 1,90 m).

» se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

» Se varespecta o retragere de minim 2,00m fata de canale.

2.3.2.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 1. Accese carosabile

{1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute , conform destinatiei  constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

(2) Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin.1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin (1) se determina conform anexei nr.4 la
Regulamentul general de urbanism.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de

construire, eliberate de administratorul acestora.

» Pozitionarea si rezolvarea acceselor carosabile pe parcela se va face in corelare cu
amenajarea incintei, astfel ca manevrele de acces ale autovehiculelor sa nu fie stanjenite.

o Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanents;

e Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare,

e Rezolvarea-acceselor carosabile pentru_toate_categoriile_de_constructii_se _va_face_in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul
pietonilor;

o Accesele de intrare si iesire din drumul colector se vor putea translata in functie de
necesitate fara afectarea procentului de spatiu verde.

» Autorizarea executiei constructiilor se face doar in cazul asigurarii posibilitatiilor de acces la
drumul public sau privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de
securitate, aparare contra incendiilor si protectiei civile. Orice acces la drumurile publice se
va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratoru}
acestora.

Deservirea rutier3 a incintei propuse pentru reglementare, va fi asigurata prin doud accese
rutiere, un acces rutier pricipal existent din Calea 6 Vanatori, un acces nou propus din Cal 6
Vanitori, in apropierea zonei Z2 si doud accese secundare noi din drumul de exploatare din
strazile nou propuse.

Pentru accesul nou propus din Calea 6 Vanétori se va amenaja o intersectie in ,T” intre drumul
de acces si Calea 6 Vandtori, prin racordarea drumului de acces direct la marginea carosabilului
existent cu ajutorul unor curbe tip arc de cerc cu raze R=9,00 m 5i R=30,00 m.

Va fi interzisd stationarea autovehiculelor pe carosabilul drumuriler publice in zona acceselor
rutiere propuse, precum §i pe carosabilul drumurilor de incinta si al drumului colector.

Amenajarea drumurilor si platformelor rutiere din incinta obiectivului studiat se va realiza cu o
structura rutiera cu strat de rulare din imbracaminti bituminoase si din beton rutier.
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Drumul de acces propus pentru circulatia rutierd in incinta obiectivului studiat, va avea doud
benzi de circulatie cu o latime a pantii carosabile de 7,00 m.

Se vor amenaja locuri de parcare pentru autoturisme in incinta obiectivului studiat.

Accesul persoanelor cu dizabilitati se va face conform normativelor in vigoare.

Costul tuturor lucrdrilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere
(indicatoare $i marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutier la obiectiv va fi suportat de citre
beneficiar, iar executia lucririlor se va face de cétre o unitate specializatd in lucriri de drumuri.
Realizarea lucrarilor se va face numai de catre un constructor autorizat pentru acest gen de lucriri.

Indicatoarelor rutiere existente in zona DJ7098 nu vor fi afectate de lucrérile de amenajare
a accesului rutier. In cazul in care vor trebui reamplasate indicatoarele rutiere existente, aceasta
se va face pe cheltuiala beneficiarului §i conform cerintelor I.P.J. Arad, a Serviciului de Circulatie a
Primdriei Municipiului Arad si a D.R.D.P. Timisoara.

Art. 2. Accese pietonale:

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) n sensul prezentului articol , prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni , dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau dupa caz, pe terenuri proprietate privata gravate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Utilizari permise- Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute)
respecta normele de siguranta si fluenta a traficului.

Utilizari admise cu conditii - Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile
publice {direct sau prin servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Utilizari interzise - Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele
carosabile corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

2.3.3.Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art. 3. Racordarea la retelele publice de echipare edilitar3 existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé existd posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica ,sau realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s3 respecte normele
sanitare si de protectie a mediului, conform conditiilor impuse de avizatori.

(2) Pentru categoriile de constructii propuse se poate deroga de la prevederile alin.1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obligd si prelungeasci
reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie si
mareasca capacitatea refelelor publice existente, fie s3 construiascd noi retele.

(4) Prevederile alin. 2) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executdrii constructiilor in
localitatile sau zonele unde nu existd retele publice de ap3 si de canalizare.

Art. 4. Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

pagina:13din 24



REGULAMENT DE URBANISM
LB SC EIDOS ACHIZITI SRL

e-mall: anda.muntean@arampp.ro PUZ pr. nr.:28/2021

site web: arampp.ro

PLANRPROIECT

(2) Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de
investitor sau de beneficiar.

{3) Extinderea sau mérirea capacititilor retelelor edilitare publice apartin domeniului public i
se administreaza potrivit legii.

(4) Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile
proprietate privati ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.

Art. 5. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

{1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate la serviciul public
sunt proprietatea publicd a municipiului Arad, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin.1) si 2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietate
publica.
Beneficiarii constructiilor pot fi obligati, pe baza de contract, dupa obtinerea avizului
organelor administratiei publice specializate, sa prelungeasca retelele existente (daca
acestea au capacitatea necesara), sa mareasca daca e necesar, capacitatea retelelor
publice existente sau sa construiasca noi retele.

(4) Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

(5) Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei
publice specializate.

2.3.4.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 6. Parcelarea

Operatiunile de parcelare care se vor efectua pe terenurile reglementate vor respecta
prevederile-art. 28-din-Regulamentul General.de_Urbanism.

Caracteristicile parcelelor — forma, dimensiuni, pozitia fata de caile de comunicatie §i
echiparea tehnico-edilitara, trebuie sa fie in concordanta cu folosinta lor.

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca
urmatoarele conditii:

e Asigurarea accesului la un drum public {direct sau prin servitute)

e Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare

e Forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe
suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul
regulament.

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii, cu conditia adoptarii de solutii de echipare
colectiva care sa respecte normele legate de igiena si de protectia mediului.

(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului RLU, este permisa numai daca
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ toate regulile RLU si conditiile minimale prevazute
in Regulamentul general de urbanism:

Art. 7. inaltimea constructiilor

Regimul de inaltime propus pentru constructiile propuse va fi:
Z1- LOCUINTE S| FUNCTIUN] COMPLEMENATRE
Regimul de indltime maxim propus S/D+P+E+M/Etaj partial
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® Max. 12,00m pt etaj partial. In caz de mansarda max 12,00 la coama, respectiv max
11,00m la cornisd

Z2- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Regimul de inaltime maxim propus S/D+P+3E
* Max. 20,00m

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de :

Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent.

Respectarea regulilor de comporzitie arhitectural — urbanistica a zonei sau ansambluiui
urban.

* Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in
exploatare.

Art. 8. Aspectul exterior al constructiilor

{1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse
vor fi proiectate cu respectarea principilor de estetica arhitecturala: compozitie,
volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

(2) Orice cladire va fi tratata sau conceputa ca un element care trebuie sa participe la
compozitia de ansamblu in care se integreaza. Ea trebuie sa contribuie la punerea in
valoare a acelei zone, recomandandu-se ca arhitectura si plastica sa se armonizeze cu
caracterul zonei protejate.

(3) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor se vor tratat in mod obiigatoriu la acelasi
nivel calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.

(4) Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.} trebuie integrate in
volumul constructiilor si /sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu energie
electrica, gaze naturale si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel
incdt sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructillor sau al zonei
inconjuratoare.

(5) Cladirile propuse vor fi realizate din stalpi si grinzi de beton armat, structura metalica,
cu inchideri vitrate combinate cu inchideri opace, din caramizi cu goluri verticale/BCA
si/sau panouri metalice termoizolante, in functie de destinatia cladirii. Fatadele laterale si
posterioare ale cladirilor vor fi tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea. invelitorile constructiilor vor fi de tip terasa sau sarpanta.

(6) Se recomanda structuri de protectie si ecranare la nivelul fatadelor cladirilor unde isi
desfasoara activitatea pesonalului administrativ, ce pot fi preluate si in zonele tehnologice,
pentru a creste nivelul de confort al personalului.

2.3.5.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 9. Parcaje

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei 5 din Regulamentul general de urbanism.

Amplasarea parcajelor fata de cladirile invecinate se va face avindu-se in vedere asigurarea
distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

Intrarile si iegirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie
fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

pagina : 15 din 24



REGULAMENT DE URBANISM
LA RS SC EIDOS ACHIZITII SRL

e-mall: anda.muntean@arampp.ro PUZ or. nr.:28/2021

slte web: arampp.ro

PLANIPROIECT

Pentru toate categoriile de constructii i amenajari se vor asigura accese pietonale si
carosabile, si parcaje.

Se vor respecta prevederile normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001
prinvind numarul de locuri pentru persoane cu deficienta locomotorie.

Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute spatii de parcare si garare, in garaje
sau platforme, in interiorul parcelei, in functie de capacitatea constructiei si de numarul de
utilizatori, conform HG 525/1996, dupa cum urmeaza:

e Un loc de parcare la 200,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana
la 400,00mp

e Un loc de parcare la 100,00 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de
400,00-600,00mp

e Un loc de parcare la 50,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe
comerciale de 600,00 — 2.000,00 mp

e Un loc de parcare la 40,00mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000mp.

e Pentru restaurante va fi previzut cite un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.

e La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor

e Pentru constructii administrative vor fi prevazute cdte un loc de parcare pentru 10-30
salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu destinatii diferite, pentru care existd norme
diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

Pentru Z1 — LOCUINTE UNIFAMILIALE $! FUNCTIUN! COMPLEMENTARE
-min 1 loc de parcare in interiorul incintei.

Pentru Z2 - ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
constructiile vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti; dupd cum urmeaza:

- cite un loc de parcare pentru 10-40 salariati si o suplimentare de 20% pentru clienti;

- minim 1 loc de parcare, numarul total fiind ales in functie de functiunea propriu-zisa desfasurata
pe fiecare parcela, dar nu mai putin de: pentru constructii administrative — cite un loc de parcare pentru 10-
30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati; Constructii financiar-bancare - cite un loc de parcare la 20
de salariati si un spor de 50% pentru clienti; Constructii comerciale - * un loc de parcare la 200 mp
suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pina la 400 mp;  * un loc de parcare la 100 mp
suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp; * un loc de parcare la 50 mp
suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale de 600-2.000 mp; * un loc de parcare la
40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp; Constructii
culturale - un loc la 10-20 locuri in sala; Constructii de invatamint - 3-4 locuri de parcare la 12 cadre
didactice; Constructii de sanatate - cite un loc de parcare la 10 persoane angajate; Constructii sportive - un
loc de parcare la 5-20 locuri; Constructii si amenajari de agrement - cite un loc de parcare pentru 10-30 de
persoane; Pentru cluburi va fi prevazut cite un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului; Constructii de
turism - -4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare; Constructii de locuinte - * cite un loc de parcare per lot.

Autorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asiguri accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor
fi conformate astfel incat s permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

pagina : 16 din 24



REGULAMENT DE URBANISM
LA A SC EIDOS ACHIZITII SRL

e-mail: anda.muntean@arampp.ro
PUZ pr.nr.:28/2021
site web: arampp.ro

PLANRPROIECT

Suprafetele parcajelor se determind conform ,Normativului pentru proiectarea parcajelor
de autoturisme in localitdti urbane (P 132-93)” aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 17/N din
23.04.1993, in functie de destinatia zonei si constructiilor.

Art. 10. Spatii verzi si plantate

Se vor amenaja spatii verzi i plantate in incinta studiat3, respectiv minim 5% din suprafata
incintei. Pentru zona Z1 procentul de spatiu verde va fi de min 20%. Pentru zona 22, procentul
minim va fi de min 5%, dar nu mai putin de : pentru constructii administrative — min 10%,
comerciale — min 5%, culturale -min 10%, constructii de sinatare — min 10mp/bolnav, invatdmant
copiii — min 10mp/ copil, constructii sportive — min 30%, turism si agrement — min 25%, locuire —
min 2mp/locuitor.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, In functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul
regulament.

Art. 11. Tmprejmuiri

Categorii de imprejmuiri

Imprejmuiri transparente/ opace, cu o inaltime de 2,00m.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale
rezistente bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale si vopsite in culori distincte

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclamé comerciald, in conditiile legii.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor noi se vor supune acelorasi exigente ca si
n cazul aspectului exterior al constructiei.

|2.4. Dispozitil Finale |

Art. 12. Litigiile

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autorititile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

{3.  Zonificarea functionala

Art. 1. Unitati si subunitati functionale

Unitati si subunitati functionale conform Reglementari urbanistice zonificare, plansa 02
A.

Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor PUZ si RLU, in functie de destinatia
constructiilor admise pentru autorizare directa, $i se va concretiza la faza de autorizatie de
construire.

Functiunea dominanta a unitatii este locuinte si functiuni complementare, respectiv
servicii i functiuni complementare.
Functiunile complementare admise ale unitatii sunt:
1).Cai de comunicatii
2). Spatii verzi amenajate
3). Platforme, circulatii auto si pietonale in incinta, parcari
4). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate
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Art. 2, Obiective 5i modalitati de operare

Solutia urbanistica a P.U.Z. a fost elaborata tinand cont de urmatoarele obiective:

¢ Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare

e Asigurarea accesului la teren, in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinatate;

e Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice
zonelor 21, respectivZ2 ;

¢ Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

» Rezolvarea circulatiei si a acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari privind
parcarile si spatiile verzi.

» Modernizarea circulatiei si realizarea cailor de comunicatie, privind accesul auto din drumul
public pe parcela, in raport cu amenajariie la infrastructura existenta;

e Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate

Art. 3. Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul unitatiilor si subunitatiilor

Z1- LOCUINTE 51 FUNCTIUNI COMPLEMENATRE

Functiunea dominanta a unitatii este de locuinte unifamiliale si functiuni completentare
aferente cu regim de inaltime maxim S/D+P+1E+M/Ep.

Functiuni complementare admise: anexe gospodaresti, magazii, garaje, mici ateliere sau
birouri, circulatie pietonala si rutiera, a ciclistilor, parcari si garaje publice subterane, spatii verzi

si_de protectie, mobilier urban si echipare edilitara.
Utilizari permise -

A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
A.l. Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:
1) Constructii pentru functiuni de locuinte unifamiliale sau duplexuri si functiuni
complementare;:-anexe gospodaresti, magazii, garaje, mici ateliere sau birouri;
A.ll. Constructii de agrement:
1) Zone verzi in incinta, amenajari destinate personalului
2) Mobilier urban specific, amenajari peisagistice de orice fel, terenuri de sport si spatii de
joaca pentru copii;
A.ll. Dotari ale incintelor propuse:
1). Spatii de protectie si aliniament in incinte
2). Piatforme, circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri
3). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate
B. Constructii care se pot autoriza in urma elaborarii §i aprobarii unui PUZ:
1). Alte activitati care nu se incadreaza in functiunea propusa in cadrul actualului PUZ,

Interdictii definitive

e Este interzisa desfasurarea activitatilor industriale sau altor tipuri de activitati care
genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare}, constructii pentru
cresterea animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare.

e Se interzice depozitarea pentru vénzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice

o Este interzisd amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.
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Mobilarea finald se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de
destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie
de construire.

Z2- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICHI S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Functivnea dominanta a unitatii este de sevicii i functiuni complementare cu regim de
inaltime maxim S/D+P+3E,

Functiuni complementare admise: circulatie pietonala si rutiera, a ciclistilor, parcari si

garaje publice subterane, spatii verzi si de protectie, mobilier urban si echipare edilitara.
Utilizari permise —

A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
A.lL Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:

1) Constructii pentru spatii comerciale cu compartimente specifice {expunere si vanzare),
birouri, administratie, invatamant, institutii financiar bancare, magazine alimentare, restaurante,
constructii cu caracter sportiv, unitati cu cazare, spatii tehnice, spatii sociale, functiuni de locuinte
unifamiliale si functiuni complementare etc;

2) alimentatie publica — baruri, restaurante (inclusive tip fast-food, pizzeria, etc.), cofetarii,

vinoteci

3) servicii publice administrative si private

4) servicii i comert specializat (activitati dedicate, tehnice: zone expunere si

comercializare produse, produse artizanale - in domeniul activitatiilor profesionale,

tehnice: spatii pentru ateliere — produse artizanale, si servicii profesionale in acest
domeniu

{ exemplu: autoturisme, instalatii, utilaje, piese mecanice, electronice, sisteme, mobilier ),

reprezentante / showroom brand-uri consolidate, spatii pentru ateliere — produse, si

servicii profesionale).

5) Constructii administrative pentru sedii de birouri,

6) Locuinte de serviciu

7)Constructii de cultura: expozitii, sali de reuniune/destinate evenimentelor publice si
private;

A.ll. Constructii de agrement:

1) Zone verzi in incinta, amenajari destinate personalului

2) Mobilier urban specific, amenajari peisagistice de orice fel, terenuri de sport si spatii de

joaca pentru copii;

3} Constructii provizorii: chiogcuri, pergole, gradene;

4) Constructii temporare de alimentatie publica si comert.

S5)Elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter

provizoriu sau permanent.
A.lll. Depozitare:

constructii / antrepozite destinate stocarii de marfuri sau materiale nepoluante, a

produselor alimentare $i nealimentare, destinate comertului en-gros si en detail.
A.IV. Dotari ale incintelor propuse:

1). Spatii de protectie si aliniament in incinte

2). Platforme, circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri

3). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate
B. Constructii care se pot autoriza in urma elaborarii si aprobarii unui PUZ:

1). Alte activitati care nu se incadreaza in functiunea propusa in cadrul actualului PUZ,
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Interdictii definitive

» Este interzisa desfasurarea activitatilor industriale sau altor tipuri de activitati care
genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare), constructii pentru
cresterea animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare.

e Se interzice depozitarea pentru vinzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice

» Este interzisd amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Mobilarea final3 se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de
destinatia constructiilor admise pentru autorizare directd, si se va concretiza la faza de autorizatie
de construire.

IZ. Prevederi la nivelul unitatiilor si subunitatiilor functionale

Unitatiile teritoriale de referinta sunt delimitate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, taluz limite parcele.

Unitatilor teritoriale de referinta si se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1" Dispozitii
generale ”, cat si prescriptiile prevazute in ”’ Regulamentul local de urbanism la nivelul unitatiilor
teritoriale de referinta .

Bilant teritorial in incinta propusa pentru reglementare

Z1- LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENATRE

Procentul de ocupare a terenului —maxim 40 %

Coeficient de utilizare a terenului -maxim 1,60.

Regimul de inaltime maxim S/D+P+1E+M/Ep.

Spatit verde minim 20 %

22- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Procentul de ocupare a terenului ~maxim 40 %

Coeficient de utilizare a terenului -maxim 2,00.

Regimul de inaltime maxim S/D+P+3E.

Spatiu verde minim 5 %

Z1- LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENATRE

Functiunea dominanta a unitatii este de locuinte unifamiliale/ bifamiliale si functiuni
completentare aferente cu regim de naltime maxim S/D+P+1E+M/Ep.

Functiuni complementare admise: anexe gospodaresti, magazii, garaje, mici ateliere sau
birouri, circulatie pietonala si rutiera, a ciclistilor, parcari si garaje publice subterane, spatii verzi

si de protectie, mobilier urban si echipare edilitara.
Utilizari permise —

A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
A.l. Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:
1) Constructii pentru functiuni de locuinte unifamiliale sau duplexuri si functiuni
complementare: anexe gospodaresti, magazii, garaje, mici ateliere sau birouri;
A.l. Constructii de agrement:
1) Zone verzi in incinta, amenajari destinate personalului
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2) Mobilier urban specific, amenajari peisagistice de orice fel, terenuri de sport si spatii de
joaca pentru copii;
A.lll. Dotari ale incintelor propuse:
1). Spatii de protectie si aliniament in incinte
2). Platforme, circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri
3). Constructii §i instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate
B. Constructii care se pot autoriza in urma elaborarii si aprobarii unui PUZ:
1). Alte activitati care nu se incadreaza in functiunea propusa in cadrul actualului PUZ.

Interdictii definitive

e Este interzisa desfasurarea activitatilor industriale sau altor tipuri de activitati care
genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare), constructii pentru
cresterea animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare.

¢ Se interzice depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice

e Este interzisa amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.

Mobilarea finald se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de
destinatia constructiilor admise pentru autorizare directs, si se va concretiza la faza de autorizatie
de construire.

Z2- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Functiunea dominanta a unitatii este de sevicii si functiuni complementare cu regim de
inaltime maxim S/D+P+3E.

Functiuni complementare admise: circulatie pietonala si rutiera, a ciclistilor, parcari si

garaje publice subterane, spatii verzi si de protectie, mobilier urban si echipare edilitara.
Utilizari permise —

A. Constructiile care se pot autoriza direct vor avea urmatoarele destinatii:
A.l. Constructii ce acomodeaza urmatoarele functiuni:

1) Constructii pentru spatii comerciale cu compartimente specifice (expunere si vanzare),
birouri, administratie, invatamant, institutii financiar bancare, magazine alimentare, restaurante,
constructii cu caracter sportiv, unitati cu cazare, spatii tehnice, spatii sociale, functiuni de locuinte
unifamiliale si functiuni complementare etc;

2) alimentatie publica — baruri, restaurante (inclusive tip fast-food, pizzeria, etc.), cofetarii,

vinoteci

3) servicii publice administrative si private

4) servicii si comert specializat (activitati dedicate, tehnice: zone expunere si

comercializare produse, produse artizanale - in domeniul activitatiilor profesionale,

tehnice: spatii pentru ateliere — produse artizanale, si servicii profesionale in acest
domeniu

( exemplu: autoturisme, instalatii, utilaje, piese mecanice, electronice, sisteme, mobilier ),

reprezentante / showroom brand-uri consolidate, spatii pentru ateliere — produse, si

servicii profesionale).

S) Constructii administrative pentru sedii de birouri,

6) Locuinte de serviciu
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7)Constructii de cultura: expozitii, sali de reuniune/destinate evenimentelor publice si
private;
A.ll. Constructii de agrement:
1) Zone verzi in incinta, amenajari destinate personalului
2) Mobilier urban specific, amenajari peisagistice de orice fel, terenuri de sport $i spatii de
joaca pentru copii;
3) Constructii provizorii: chiogcuri, pergole, gradene;
4) Constructii temporare de alimentatie publica si comert.
5)Elemente de reclama (totemuri, panouri sau alte elemente spatiale) cu caracter
provizoriu sau permanent.
A.lll. Depozitare:
constructii / antrepozite destinate stocarii de marfuri sau materiale nepoluante, a
produselor alimentare si nealimentare, destinate comertului en-gros si en detail.
A.IV. Dotari ale incintelor propuse:
1). Spatii de protectie si aliniament in incinte
2). Platforme, circulatii auto si pietonale in incinte, parking-uri
3). Constructii si instalatii tehnico edilitare necesare incintei studiate
B. Constructii care se pot autoriza in urma elaborarii si aprobarii unui PUZ:
1). Alte activitati care nu se incadreaza in functiunea propusa in cadrul actualului PUZ.

Interdictii definitive
e Este interzisa desfasurarea activitatilor industriale sau altor tipuri de activitati care
genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros neadecvat (industrie de produse pentru
constructii, produse de agricultura, silvicultura, industrie prelucratoare), constructii pentru
cresterea animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare.
e Se interzice depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice
e Este interzisd amplasarea de platforme de precolectare a deseurilor urbane.
Mobilarea finald se va realiza conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de
destinatia constructiilor admise pentru autorizare directd, si se va concretiza la faza de autorizatie
de construire.

naltimea constructiilor
Z1- LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENATRE
Regimul de in3l{ime propus pentru constructii va fi de maxim S/D+P+1E+M/Ep.
o Max. 12,00m pt etaj partial. in caz de mansarda max 12,00 la coamd, respectiv max
11,00m la cornisa
Z2- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII 51 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Regimul de indltime propus pentru constructii va fi de maxim 5/D+P+3E.
* Max. 20,00m

Amplasarea fati de aliniament (limita dintre domeniul public i cel privat):
¢ in prezentul regulament de urbanism, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.
Aliniamente obligatorii ale limitei edificabile pentru cele doud zone sunt:
Z1- LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENATRE
- min. 0,00 m- max. 5,00 m de la frontul stradal;
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- min. 0,00 m de la laturile laterale ale parcelei.

- min 5,00 fata de limita din spate a parcelei sau % din inaltimea maxima a constructiei

Se va permite un singur acces auto in latime de max 3,0m si un singur acces pietonal in
latime de 1,5m care poate fi amplasat oricunde pe latime frontului stradal in functie de
pozitionarea locuintei.

Aceste aliniamente fatd de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ
imprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare, copertine.

Asigurarea zonelor verzi de minim 20,00% pentru functiunile permise.

22- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

- min. 0,00 m- max. 5,00 m de la frontul stradal;

- min. 0,00 m de la laturile 1aterale ale parcelei

- min 5,00 fata de limita din spate a parcelei sau % din inaltimea maxima a constructiei

Se va permite un singur acces auto in latime de max 3,0m si un singur acces pietonal in
latime de 1,5m.

in zona Z2 se va permite lotizarea astfel:
-max 25 de parcele avand frontul stradal mai mic sau cel mult egal cu adancimea terenului
-suprafata parcelelor va fi min 350mp, max 6000mp
-accesul se va realiza pe latura scurtd a terenului, accesul poate fi facut din str. de tip Il sau Cal. 6 Vénitori
-se va permine un singur acces pe o parceld

-parcelele cu suprafata peste 3000mp se pot organiza in partea esticd a terenului si vor avea accesul din
Cal. 6 Vanatori

Aceste aliniamente fatd de limitele de proprietate ale incintei studiate nu includ
imprejmuirile, constructiile tehnico-edilitare, cabina poartd, copertine, si mijloacele de
publicitate.

Este admisa edificarea pe retragerea fatd de aliniamentul nou propus, cat timp constructia
ia forma si destinatia unei cabine poartd, copertine, serd, grddind exterioard, elemente de
signalistica si mijloace de publicitate si constructii tehnico edilitare.

Asigurarea zonelor verzi de minim 5,00% pentru functiunile permise.

Amplasarea n interiorul parcelei

e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

e distanta minima intre constructile de pe aceiasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea inaltimii constructiei cele mai inalte. Distanta se masoara perpendicular intre
cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon, loggie, in ambele
cazuri in care constructiile sunt paralele si neparalete intre ele.

» accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate — lacase de cult ) precum si accesul autocisternelor la intrarile
existente spre domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni Tnalti,
parcaje auto). In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este
posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu
latime minima de 1,50 m si inaltime de 1,90 m).

e se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

¢ Se va respecta o retragere de minim 2,00m fata de canale.

Parcaje — constructiile vor beneficia de spatii de parcare si garare, in functie de destinatia
constructiilor si de numarul de utilizatori, in garaje sau pe platforme, in interiorul incintei studiate.
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Spatii verzi si plantate -

Se vor amenaja spatii verzi si plantate cu rol decorativ in incinta studiata, respectiv minim
5% din suprafata incintei, avindu-se in vedere prevederile HGR 525/1996 actualizata pentru
functiunea dominanta comert si servicii. Pentru zona Z1 procentul de spatiu verde va fi de min
20%. Pentru zona Z2, procentul minim va fi de min 5%, dar nu mai putin de : pentru constructii
administrative — min 10%, comerciale — min 5%, culturale -min 10%, constructii de sdnatare — min
10mp/bolnav, invatdmant copiii — min 10mp/ copil, constructii sportive — min 30%, turism si
agrement — min 25%, locuire — min 2mp/locuitor.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul
regulament.

Tmprejmuiri

Categorii de imprejmuiri

imprejmuiri transparente, cu o inaltime de 2,00m.

Imprejmuiri opace, cu o inaltime de 2,00m.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale
rezistente bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale si vopsite in culori distincte

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor noi se vor supune acelorasi exigente ca §i
in cazul aspectului exterior al constructiei.

5.  Unitati teritoriale de referinta

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata in
prezenta documentatie.

Certificatul de-Urbanism-care-se vaelibera pentru-fazaAutorizatie deConstruire-va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii gi
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Intocmit: arh. MUNT™ . JA-DANIELA

Ur nism: arh. NAGY-VIZITIU ALEXANDRU
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PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

[1.  DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI ]
NUME PROIECT INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT “EXTINDERE CARTIER
ATHENA”
AMPLASAMENT jud. ARAD, mun, ARAD, Cartier Athena
INVESTITOR SC EIDOS ACHIZITII SRL
Adresa Municipiul Arad, b-dul Decebal, nr. 3, ap. 3A
PROIECTANT URBANISM S.C. ARAM PLAN PROIECT S.R.L.

Arad, str. Episcopiei, nr.24, ap.1, jud. Arad
e-mail: office@arampp.ro

PROIECTANT RETELE S.C. INSTAL 5F CONSTRUCT S.R.L.
Timisoara, str. Mircea Cel Batran, nr.5
e-mail: instal5f@gmail.com

URBANISM COORDONARE Arh. NAGY-VIZITIU Alexandru

NUMAR PROIECT 28/ 2021 { ) o E
DATA ELABORARII Octombrie 2021 Nusreus?””
FAZA Plan Urbanistic Zonal

2. CATEGORII DE COSTURI CE VOR Fi SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI I

Investitia va fi finantata din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru amenajarea de
accese carosabile la incintd, realizarea investitiei propriu-zise, asigurarea utilitatilor si cheltuieli de
exploatare.

[3.  ETAPIZARE INVESTITH PROPUSE PRIN P.U.Z. |

Dupd aprobarea in Consiliul Local al Municipiului Arad a prezentului P.U.Z.,, se vor obtine
Certificate de Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile de lucriri necesare
investitiei.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

Z1- LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
a) Constructii noi:
Constructii pentru functiuni de locuinte unifamiliale sau duplexuri si  functiuni
complementare: anexe gospodaresti, magazii, garaje, mici ateliere sau birouri.
Regim de inaitime maxim este S/D+P+1E+M/Ep;
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Z2- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
a) Constructii noi:

Constructii pentru spatii comerciale cu compartimente specifice {expunere si vanzare),
birouri, administratie, invatamant, institutii financiar bancare, magazine alimentare, restaurante,
constructii cu caracter sportiv, unitati cu cazare, spatii tehnice, spatii sociale, functiuni de locuinte
unifamiliale si functiuni complementare, etc.

Regimul de indltime maxim este S/D+P+3E;

b) Constructii de anexe tehnice, Curte de servicii, sere
¢) Constructii de cabine-poarta de control, copertine
d} Constructii tehnico edilitare;
e) imprejmuiri
f) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incintd;
g) Amenajarea incintei cu circulatii carosabile, platforme, parcari, alei pietonale si
spatii verzi i plantate;
h) liuminat arhitectural;
i) Signalistica si Mijloace de publicitate iluminate si neiluminate;
j) Racorduri pentru acces carosabil din str. Salcutei prin zona de teren identificata
prin CF 310712 care va fi folosit pe post de drum de acces.

Categoriile de lucréri necesare investitiei se vor realiza conform urmatoarelor cerinte:
» Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare

Asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele solicitate prin tema
de proiectare:

Z1- LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: Constructii pentru functiuni de locuinte
unifamiliale sau duplexuri si functiuni complementare: anexe gospodaresti, magazii, garaje, mici
ateliere sau birouri.

Z2- ZONA LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: Constructii
pentru spatii comerciale cu compartimente specifice (expunere si vanzare), birouri, administratie,
invatamant, institutii financiar bancare, magazine alimentare, restaurante, constructii cu caracter
sportiv, unitati cu cazare, spatii tehnice, spatii sociale, functiuni de locuinte unifamifiale si functiuni
complementare etc.

e Interventiile prioritare sunt rezolvirile echipdrii edilitare, precum si stabilirea noilor cdi
de comunicatie in raport cu amenajarile la infrastructura existenta.

Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zond, permit o corectd grupare functionald si o
etapizare corespunzitoare a lucririlor cu minima afectare a vecindtatilor. Enumerarea prezentata nu
este obligatorie si ca priorititi de interventie - ele fiind dictate evident de sursele de finantare pentru
diversele lucriri, dar obligatorie este in toate situatiile asigurarea cu utilita{i a obiectivelor inainte de
punerea lor in functiune.

Prevederile din prezentul PUZ, cét si regulamentul de urbanism local aferent vor fi preluate si
integrate in PUG Mun. Arad.
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Etapizarea si finantarea lucrérilor se gaseste in tabelul urmator:

tel: 0745 78 78 08
e-mall: anda.muntean@arampp.ro

site web: arampp.ro

PLAN DE ACTIUNE
SC EIDOS ACHIZITII SRL

PUZ

pr. nr.:28/2021

LUCRARE

PERIOADA ESTIMATA
EXECUTIE

INVESTITOR/
FINANTATOR

ETAPA | - PARCELARE

Obtinere Certificate de Urbanism

Intabulare in Cartea Funciard

6 LUNI

5.C. EIDOS ACHIZITII S.R.L.

ETAPA Nl -

RETEA DE DRUMURI INTERIOARE, RETELE EDILITARE, CONSTRUCTII NOJ, AMENAJARI EXTERIOARE,

AMENAJARE ACCESE

STRADA DE TIP 1 S1 RETELE EDILITARE - NORD

Obtinere Certificate de Urbanism

Obtinere Autorizatii de
Construire

incepere lucriri conform
Autorizatiilor de Constructie
pentru categoriile de [ucrari
necesare investitiei

Incheiere lucriri conform
Autorizatiilor de Constructie
pentru categoriile de Jucrari

necesare investitiei

Receptie lucrdri construire si
intabulare in Cartea Funciari

1AN

5.C. EIDOS ACHIZITII S.R.L.

AUTORIZAREA CONSTRUCTIILOR NOU PROPUSE, AMENAJARI EXTERIOARE, AMENAJARE ACCESE — ZONA
Z1 - LOCUIINTE St FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - NORD

Obtinere Certificate de Urbanism

Obtinere Autorizatii de
Construire

incepere lucrari conform
Autorizatiilor de Constructie
pentru categeriile de lucriri
necesare investitiei

incheiere lucriri conform
Autorizatiilor de Constructie
pentru categoriile de lucrari
necesare investitiei

Receptie lucrdri construire si
intabulare in Cartea Funciard

1AN

S.C. EIDOS ACHIZITII S.R.L.

ETAPA Il -

RETEA DE DRUMURI INTERIOARE, RETELE EDILITARE, CONSTRUCTII NOI, AMENAJARI EXTERIOARE,

AMENAJARE ACCESE

STRADA DE TIP 2 SI RETELE EDILITARE — EST

Obtinere Certificate de Urbanism

Obtinere Autorizatii de
Construire

1AN

S.C. EIDOS ACHIZITII S.R.L.
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Incepere lucrari conform

Autorizatiilor de Constructie
pentru categoriile de lucrdri
necesare investitiei
incheiere lucréri conform
Autorizatiilor de Constructie
pentru categoriile de lucréari
necesare investifiei
Receptie lucrdri construire si
intabulare in Cartea Funciara

AUTORIZAREA CONSTRUCTIILOR NOU PROPUSE, AMENAJARI EXTERIOARE, AMENAJARE ACCESE —
ZONA 22, LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
- IMPLEMENTARE S| REALIZARE PARTIALA 50%

Obtinere Certificate de Urbanism
Obtinere Autorizatii de Construire
Incepere lucriri conform
Autarizatiilor de Constructie
pentru categoriile de lucrdri
necesare investitiei

= - = — 1AN S.C. EIDQOS ACHIZITII S.R.L.
Incheiere lucrari conform
Autorizatiilor de Constructie
pentru categoriile de lucrari
necesare investitiei
Receptie lucrdri construire 5i
intabulare in Cartea Funciard
ETAPA IV —
RETEA DE DRUMURI INTERIOARE, RETELE EDILITARE, CONSTRUCTII NOI, AMENAJARI EXTERIOARE,
AMENAJARE ACCESE

STRADA DE TIP 1 SI RETELE EDILITARE - SUD

“Obtinere Certificate de Urbanism
Obtinere Autorizatii de
Construire
incepere lucréri conform
Autorizatiilor de Constructie
pentru categoriile de lucrari
necesare investitiei 1AN S.C. EIDOS ACHIZITII 5.R.L.
Incheiere lucriri conform
Autorizatitlor de Constructie
pentru categoriile de lucrari
necesare investitiei
Receptie lucrdri construire 5i
intabulare in Cartea Funciara

AUTORIZAREA CONSTRUCTIILOR NOU PROPUSE, AMENAIJARI EXTERIOARE, AMENAJARE ACCESE —ZONA
Z1- LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - SUD

Obtinere Certificate de Urbanism
Obtinere Autorizatii de Construire
ncepere lucriri conform

Autorizatiilor de Constructie 1 AN 5.C. EIDOS ACHIZITH S.R.L.
pentru categoriile de lucrari
necesare investitiei
Incheiere lucrari conform
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Autorizatiilor de Constructie

pentru categoriile de lucrari
necesare investitiei

Receptie lucrari construire $i
intabulare in Cartea Funciara

ETAPA V — CONSTRUCTIl NOI, AMENAJARI EXTERIOARE, AMENAJARE ACCESE - ZONA Z2 -
LOCUINTE UNIFAMILIALE, SERVICII S] FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
= IMPLEMENTARE S1 REALIZARE PARTIALA 50%

Obtinere Certificate de Urbanism

Obtinere Autorizatii de
Construire

Tncepere lucréri conform
Autorizatiilor de Constructie
pentru categoriile de lucrari

necesare investitiei 1AN S5.C. EIDOS ACHIZITH S.R.L.

Incheiere lucrari conform
Autorizatiilor de Constructie
pentru categoriile de lucrari

necesare investitiei

Receptie lucrari construire si
intabulare in Cartea Funciara

Investitia va fi finantatd din fonduri private, acestea vor fi alocate pentru amenajarea de
accese carosabile la incint3, realizarea investitiei propriu-zise si asigurarea utilitatilor.

Beneficiar: At mit:
{ ". EIDOS ACHIZITII S.R.L. Arh. MUNTEA’ Naniela

=
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